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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

1. Uréeni obvyklé ceny podilu 1/4 na pozemcich parc. & 160/45, 160/53, 160/55 v obci Cernéice,
okres Nachod, katastralni tzemi Cernéice, na listu vlastnictvi &. 31.

2. Uréeni obvyklé ceny podilu 1/8 na pozemku parc. & 160/54 v obci Cernéice, okres Néachod,
katastralni uzemi Cernéice, na listu vlastnictvi &. 32.

3. Uréeni obvyklé ceny podilu 1/4 na pozemcich parc. &. 504/17, 508/2, 546, 662, 663 v obci Cernéice,
okres Nachod, katastralni tzemi Cernéice, na listu vlastnictvi &. 489.

4. Uréeni obvyklé ceny podilu 1/4 na pozemcich parc. &. 601/11, 607/3, 650/3, 650/4 v obci Cernéice,
okres Nachod, katastralni tzemi Cernéice, na listu vlastnictvi &. 496.

5. Uréeni obvyklé ceny podilu 1/8 na pozemcich parc. ¢. 601/6, 601/8, 607/4, 607/5, 608/1, 608/3,
609/3 v obci Cernéice, okres Nachod, katastralni tzemi Cernéice, na listu vlastnictvi &. 495.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urCeni obvyklé ceny podilii na nemovitém majetku pro ucely drazby.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadan¢ho znaleckého ukolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny ptedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace zjisténé pii prohlidce, uzemni plan, informace realitnich kancelafi, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

. 160/45, 160/53, 160/55
. 160/54
.504/17, 508/2, 546, 662, 663

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky parc.
Pozemek parc.
Pozemky parc.

O« O O

Pozemky parc. €. 601/11, 607/3, 650/3, 650/4
Pozemky parc. ¢. 601/6, 601/8, 607/4, 607/5, 608/1, 608/3, 609/3
Adresa pfedmétu ocenéni: Cerngice, okres Nachod
Kraj: Kralovéhradecky kraj
Okres: Néchod
Obec: Cern¢ice
Katastralni uzemi: Cerncice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
04.12.2024. Sbér podkladt provedl XP invest, s. . 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Byla provedena celkova prohlidka predmeétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo — LV 32. 495:

Kubik Milos Ing., V Oblouku 584/13, Krasné Btezno, 40007 Usti nad Labem — podil 1/8
Vlastnické pravo — LV 31, 489, 496:

Kubik Milo§ Ing., V Oblouku 584/13, Krasné Biezno, 40007 Usti nad Labem — podil 1/4
Podily jinych spoluvlastnikli na v§ech LV nejsou pfedmétem ocenéni.
Nemovitosti:

Pozemky parc. &. 160/45, 160/53, 160/55 v obci Cernéice, okres Nachod, katastralni izemi Cernéice,
na listu vlastnictvi ¢. 31.

Pozemek parc. ¢. 160/54 v obci Cerntice, okres Nachod, katastralni uzemi Cernéice, na listu
vlastnictvi ¢. 32.

Pozemky parc. & 504/17, 508/2, 546, 662, 663 v obci Cernéice, okres Nachod, katastralni uzemi
Cernéice, na listu vlastnictvi &. 489.

Pozemky parc. ¢. 601/11, 607/3, 650/3, 650/4 v obci Cerntice, okres Nachod, katastralni tizemi
Cerntice, na listu vlastnictvi &. 496.

Pozemky parc. ¢&. 601/6, 601/8, 607/4, 607/5, 608/1, 608/3, 609/3 v obci Cernéice, okres Néachod,
katastralni uzemi Cernéice, na listu vlastnictvi &. 495.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovidé skute¢nému stavu, pouze pozemek parc. ¢. 546 jiz neni trvalym travnim
porostem.

5. Celkovy popis nemovitosti

Obec Cernéice se nachazi v jizni ¢asti okresu Nachod, cca 10 km od okresniho mésta. M4 pfiblizné
480 obyvatel a omezenou ob¢anskou vybavenost — MS, obchod, malotfidni 1. st. ZS. Je obsluhovana
autobusovou a vlakovou dopravou. Ma vetejné rozvody elektiiny, vody a kanalizace.

Pozemky parc. ¢. 160/45, 160/53, 160/55 a 160/54 se nachazeji v centru obce, jedna se o ¢ast zpevnéné
asfaltové komunikace. Cast pozemku parc. ¢. 160/54 zasahuje do zahrady u rodinného domu jiného
vlastnika — trvalé porosty a venkovni Gipravy na této ¢asti pozemku zjevné nalezi k domu a nejsou do
ocenéni zahrnuty.

Pozemek parc. €. 546 je pasem zelen¢ podél Mlynského nahonu, pozemek parc. ¢. 504/17 je okrajem
nahonu. Pozemky nejsou v terénu ohraniceny ani vyznaceny, dle ortofoto zaméfeni v mist¢ se na
pozemku nachazi cca 13 trvalych porost. Dle tizemniho planu se jedna o plochy NSpz (smiSené
nezastavéného uzemi ptirodni a zemédelske), pozemek parc. €. 504/17 je vodni plochou.

Pozemky parc. €. 508/2 a 662 jsou pasem lesa zapadné od obce. Dle LHO se na pozemcich nachazeji
jasany, olSe a vrby, pro husty porost nemohl byt prohlédnut cely pozemek, ale na misté byl shledan
souvisly porost bez zndmek kéaceni. Pozemek parc. €. 663 je casti bezejmenného pritoku Mlynského
nahonu. Dle izemniho planu se jedna o plochy NL (lesni), pozemek parc. ¢. 663 je vodni plochou.

Pozemky parc. €. 601/11, 607/3, 650/3, 650/4, 601/6, 601/8, 607/4, 607/5, 608/1, 608/3 a 609/3 jsou
pozemky zeméd@lské pudy vychodné a jizn€ od zastavéného tzemi obce. Pozemky jsou
obhospodatrovang, beze staveb. Dle izemniho planu se jedna o plochy NZ (zemédélské).

Pozemky nejsou zatizeny Zadnymi vécnymi bifemeny.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.12.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zékonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a €. 434/2023 Sb.

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 893,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi
Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - 476 obyvatel VvV 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec bez zvlastniho v 0,60

hospodarsko-spravniho vyznamu

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km véetné - Nachod - 10 km

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a kanalizace, 11 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - E, V, K

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a autobusova I 0,95
zastavka - autobus, vlak

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni v 0,90

stfedisko, nebo skola) - MS, 1.st. ZS, obchod

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O * Oz * O3 * O4 * Os * Os = 417,00 K¢&/m?

LV 31
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemKy komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
II Mistni komunikace(l. az I11. tfidy), drahy regionalni, drahy -0,20
specialni, vzletové a pristavaci drahy letist v délce do 1 200 m
P2. Charakter a zastavénost uzemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dal$ich vliva 0,00



P5. Komer¢ni vyuziti
I Bez moznosti komeréniho vyuziti
4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci
i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

I=Ps*(1+Y P)=0255

0,30

Zattidéni Zflﬁlé'/;f;]la Koeficienty [glp(ré /(I:fl:?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné
prostranstvi

§ 4 odst. 3 417,- 0,255 1,000 106,34

T Nézey Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yP gislo [m?]  [K&m?] [K&]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jina  160/45 27 106,34 2 871,18

plocha

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 160/53 362 106,34 38 495,08

ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 160/55 326 106,34 34 666,84

ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemky - celkem 715 76 033,10

LV 31 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 76 033,10 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

LV 31 - cena zjiSténa celkem = 19 008,28 K¢

LV 32

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného

prostranstvi a drah

II Mistni komunikace(l. az I11. tfidy), drahy regionalni, drahy -0,20

specialni, vzletové a pristavaci drahy letist’ v délce do 1 200 m
P2. Charakter a zastavénost Gizemi

I V kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci
i=1

I=Ps* (1 +Y P;)= 0,255



Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1% Z3kl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné
prostranstvi
§ 4 odst. 3 417,- 0,255 1,000 106,34
T Néze Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yP M gislo m?]  [K&m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 160/54 274 106,34 29 137,16
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 274 29 137,16
LV 32 - vychozi cena pro vypocet vlastnické¢ho podilu = 29 137,16 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
LV 32 - cena zjisténa celkem = 3 642,15 Ké
LV 489

Zemédélsky, dlouhodobé neobhospodarovany pozemek dle § 6
Prehled pouzitych jednotkovych cen pozemkt

1w Zakl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koef1 Koef2 Uprava [K&/m?]
§ 6 odstavec 5 10,11 0,25 0,65 40 % 2,30
T Nézev Parcelni Vyméra Srazka Jedn.cena Cena
yp &islo [m?] [%]  [K&m?] [K¢]
§ 6 odstavec 5 trvaly travni porost 546 749 2,30 172270
Neobhospodafovany zemédélsky pozemek - celkem 749 m? 1722,70
Lesni pozemky ocenéné dle § 7
. [ Vyméra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m?2] [K&m2]  [%] UC [K¢/m2] (K&]
lesni pozemek 508/2 1U 2463 5,49 5,49 13 521,87
lesni pozemek 662 1U 2715 5,49 5,49 14 905,35
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 5 178 m? 28 427,22
Pozemky rybniku, nadrZi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8
Prehled pouzitych jednotkovych cen pozemkt
o 1x Zakl. cena . , Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzZi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 417,- 0,06 1,00 25,02
T Nézev Parcelni Vymeéra Srazka Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] %  [K&/m?] [K&]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 504/17 16 25,02 400,32
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 663 157 25,02 3 928,14
Pozemky rybnikil nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 173 m? 4 328,46



Lesni porosty (parc. ¢. 508/2 a 662)

Lesni porosty: § 40 - § 43

INazev Staii [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajiSténou  Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
JS - jasan ztepily 63 1 8,000 70 let
(min 80)
5178 50 51,87 15,29 0,865
Ha=[(51,87-15,29)*0,865+15,29]*8,00%¥50 % = 18,7727 K¢&/m? 97 205,04
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,915
Koeficient prodejnosti (dle pril. €. ): * 1,000
JS - jasan ztepily - celkem = 88 942,61
INazev Staii [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajiSténou ~ Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
OL - olse lepkava 63 2 8,000 70 let
5178 40 13,29 12,20 0,854 0,854
Ha=[(13,29-12,20)*0,854*1/0,854+12,20]*8,00%40 % = 4,2528 K&/m? 22 021,00
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,965
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
OL - olse lepkava - celkem = 21 250,27
INazev Staii [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajiSténou ~ Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné¢* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
ostatni vrby 63 7 8,000 70 let
(max 50)
5178 10 11,71 5,93 1,000
Ha=[(11,71-5,93)*1,000+5,93]*8,00%10 % = 0,9368 K¢&/m? 4 850,75
ostatni vrby - celkem = 4 850,75
Celkem - lesni porosty [ K¢ | = 115 043,63
Lesni porosty (parc. ¢. 508/2 a 662) = 115 043,63 K¢



Trvalé porosty (parc. €. 546)

Dle spadaného listi zfejme javory a olSe. Mladsi 1 starsi stromy doplnéné tenkokmennymi mladymi
nalety (neoceniovany), celkem 13 ks, primérné staii odhadnuto na 30 let, neudrZzované.

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

INazev Stati Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&¢ Upravy [%]  Upr. cena Cena
/jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
30 rokd 7,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- -80 % 3 930,- 27 510,-
30 rokd 6,00 ks
Listnaté stromy II 21 780,- - 80 % 4 356,- 26 136,-
Soucet: 53 646,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,250
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 10 729,20
Trvalé porosty (parc. €. 546) = 10 729,20 K¢
LYV 489 - rekapitulace
Pozemky: 34 478,38 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
Lesni porosty (parc. €. 508/2 a 662) 115 043,63 K¢
Trvalé porosty (parc. €. 546) 10 729,20 K¢

Porosty na pozemku - celkem + 125 772,83 K¢
LV 489 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 160 251,21 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
LV 489 - cena zjiSténa celkem = 40 062,80 K¢
LV 496
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - ptiloha ¢. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vymeéra IC Uprava ucC Cena
Nazev gislo PPEV ol [Kem2]  [%]  [Ke/m2] [K¢]
orna pida 601/11 51400 8491 12,77 40,00 17,88 151 819,08
orna pida 601/11 51100 5076 13,41 40,00 18,77 95 276,52
orna pida 607/3 52212 11138 5,08 40,00 7,11 79 191,18
orna pida 607/3 51400 11208 12,77 40,00 17,88 200 399,04
orna pida 607/3 52001 2288 7,31 40,00 10,23 23 406,24
orna pida 650/3 52001 16 057 7,31 40,00 10,23 164 263,11
orna pida 650/3 51100 26656 13,41 40,00 18,77 500 333,12
orna puda 650/4 52001 11162 7,31 40,00 10,23 114 187,26

Zemeédélské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem:

92 076 m?

10

1 328 875,55



LV 496 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

= 1 328 875,55 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
LV 496 - cena zjiSténa celkem = 332 218,89 K¢
LV 495
Zemédélské pozemKky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - ptiloha ¢. 5:
Obce s 5-10 tisici obyv. - tzemi sousednich obci: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vymeéra IC Uprava UC Cena
Nazev gislo SOPEV ot [Kem2]  [%] [K&/m2 [K&]
orna puda 601/6 51400 784 12,77 40,00 17,88 14 017,92
orna puda 601/8 51400 82 12,77 40,00 17,88 1 466,16
orna puda 601/8 51100 864 13,41 40,00 18,77 16 217,28
orna puda 607/4 51400 513 12,77 40,00 17,88 9172,44
orna puda 607/5 52212 196 5,08 40,00 7,11 1 393,56
orna puda 607/5 52001 325 7,31 40,00 10,23 3324,75
orna puda 608/1 51400 662 12,77 40,00 17,88 11 836,56
orna puda 608/1 52212 471 5,08 40,00 7,11 3 348,81
orna puda 608/1 52001 70 7,31 40,00 10,23 716,10
orna puda 608/3 51400 28 12,77 40,00 17,88 500,64
orna puda 609/3 52001 11 7,31 40,00 10,23 112,53
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 4 006 m? 62 106,75

LYV 495 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

LV 495 - cena zjisténa celkem

11

62 106,75 K¢
1/8

7 763,34 K¢&



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexua

Metoda trzniho porovnéni pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Pozemky jsou ocenény v ¢lenéni dle druhu pozemku (zemédé€lské, lesni, zelen, komunikace).
Pozemky vodniho toku jsou pro svoji minimalni velikost a navaznost na pozemky jiného druhu
ocendny spoleéné s témito navazujicimi pozemky (les, zeleft). Clenéni dle LV bude vzdy uvedeno u
kazdého druhu pozemku na konci vypoctu.

Vzhledem ke skutecnosti, ze pfedmétem ocenéni je vzdy pouze spoluvlastnicky podil, je zohlednéno,
ze podily jsou hiife obchodovatelné, vlastnicka prava jsou omezena, okruh kupujicich je limitovany.
Tyto faktory je nutné v ocenéni zohlednit sraZkou, ktera je stanovena na 5% u zeméd¢lskych pozemki
(omezeni je mén¢ vyrazné nez u jinych typl nemovitosti, z pozemku lze Cerpat uzitek napt. ve formée
pachtovného i pfi vlastnictvi podilu) a u komunikace (vlastnictvi podilu je standardni trzni situace) a
na 10% u ostatnich druhti pozemk.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Komunikace
Cerngice, okres Nachod
& K1 - lokalita Kjo'zgrlr‘:lfi‘a K3 -acel uziti | K4 - inzenyrské sité K5 - jiné
. Lo Cerngice, okres 2 . N .
Ocenovany objekt Néchod I m komunikace nejsou feSeny nezjistény
Parc. €. 585/5, k.u. Komunikace a

1 Cerngice, Cernéice, 434 m? nezpevnénd plocha nejsou feseny nezjistény

okres Néachod

Parc. ¢. 11/5,
2 k.ur.ll:éj\l/rllétll\llj?VZli CSStO 430 m? budouci komunikace nejsou feSeny nezjistény

Néchod
Parc. ¢. 639/14 a
3 6;90/52 ’Mk.él;‘t;(rr;g]’ 9 m? komunikace nejsou feSeny nezjistény
Metuji, okres Nachod
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C. |Cena Koef. Cenapo [KI K2 K3 K4 K5 K1 x ...| Cena ocenovaného objektul
pozadovand  [redukce nafredukci naflokalita  [plocha ucel  [inzenyrské [jiné |x K5 odvozena ze srovnani|
resp. pramen  [pramen pozemku  |uziti  [sité
zaplacena za 1
m? plochy

1 318,21 K¢ 1 318,21 K¢ 1 1 0.8 1 1 0.8 397,76 K¢

2 [581,40 K¢ 1 581,40 K¢| 1.15 1 1 1 1 1.15 505,57 K¢

3 500,00 K¢ 1 500,00 K¢ 1.15 1 1 1 1 1.15 434,78 K¢

Celkem primeér 446,00 K¢

Minimum 397,76 K¢

[Maximum 505,57 K¢

Smérodatnd odchylka - s 54,77 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 391,23 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 500,77 K¢

* Kx).

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméiené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ...

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti ur€ena na

LV 31

Celkova cena po zaokrouhleni:

Cena podilu po sraZce a zaokrouhleni:

LV 32

Celkova cena po zaokrouhleni:

Cena podilu po sraZce a zaokrouhleni:
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446,00 K&/m?

446,00 K¢&/m?
* 715 m?

=318 890 K¢

319 000 K¢

76 000 K¢

446,00 K¢&/m?
* 274 m?

=122204 K¢

122 000 K¢

14 000 K¢



Zelen

Cerncice, okres Nachod

& K1 - lokalita K2 - plocha K3 -Ggeluziti | K4 - inzenyrské sité K5 - jiné
pozemku
Ocenovany objekt Cerr;\]c;z;,o(;kres 765 m? zelen pot((i)iluvodnlho nejsou feSeny neupraveny pozemek
Parc. &. 583, k.. 17,25 m? zelefi podél
1 Cerngice, Cerngice, | (podil 1/16 na 276 komunikace, ¢ast nejsou feseny upraveny pozemek
okres Nachod m?) zpevnéna
Parc. ¢. 2132/2, k.0.
Nové Mésto nad . .
2 Metuji, Nové Mésto 140 m? zelef podel nejsou feseny neupraveny pozemek
. komunikace
nad Metuji, okres
Néchod
Parc. ¢. 570/19, k..
Nové Mésto nad . Y ,
3 Metuji, Nové Mésto 423 m? zeled - verejrrle nejsou feseny P rva veny,po.zemek S
nad Metuji, okres prostranstvi udrzovanymi porosty
Néchod
. [Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K1 x ... | Cena oceniovaného objektul
[pozadovana [redukce najredukci naflokalita [plocha ucel  |inzenyrské [jiné [x K5 odvozena ze srovnani
resp. pramen  [pramen pozemku Juziti  [sité
zaplacend za |
m? plochy
1 100,00 K¢ 1 100,00 K¢ 1 0.9 1.3 1 1.2 | 1.404 71,23 K¢
60,00 K¢ 1 60,00 K¢& 1.2 1 1 1 1 1.2 50,00 K¢
3 81,00 K¢ 1 81,00 K¢ 1.2 1 1.3 1 1.3 | 2.028 39,94 K¢
Celkem primeér 54,00 K¢
IMinimum 39,94 K¢
[Maximum 71,23 K¢
Smérodatnd odchylka - s 15,97 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primeér - s 38,03 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 69,97 K¢

jako lepsi

* Kx).

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétrené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ...
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Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

54,00 K¢&/m?
* 765 m?
=41310K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
41 000 K¢
Cena podilu po srazce a zaokrouhleni:
9 000 K¢
Lesni pozemky
Cerngice, Cernéice, okres Nachod
& K1 - lokalita K2 - plocha K3 - Gleluziti | K4 - inZenyrské sité K5 - jiné
pozemku
Ocenovany objekt |Cernéice, okres Néch0d| 5335 m? lesni pozemek | nejsou feseny | nezjistény
Parc. ¢. 1228/5, k.u.
1 Bohuslavice nad 11937 m? lesni pozemek nejsou fesen: nezjistén;
Metuji, Bohuslavice, p J Y J Y
okres Nachod
Parc. ¢. 392/5, k.. Val
2 u Dobrusky, Val, okres 1917 m? lesni pozemek nejsou feseny nezjistény
Rychnov nad Knéznou
Parc. ¢. 468/1, k.0.
3 Slavonov, Slavonov, 1587 m? lesni pozemek nejsou feseny nezjistény
okres Nachod
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C. |Cena Koef. Cenapo [K1 K2 K3 K4 K5 K1 x | Cena ocenovaného objektul
pozadovana [redukce na|redukci nallokalita  [plocha ucel  |inzenyrské [jiné |..x odvozena ze srovnani|
resp. pramen  |[pramen pozemku Juziti  [sité IKS
zaplacena za 1
m? plochy

1 20,36 K¢ 1 20,36 K¢ 1 1 1 1 1 1 20,36 K¢
22,96 K¢ 1 22,96 K¢ 1 1 1 1 1 1 22,96 K¢

3 21,42 K¢ 1 21,42 K¢ 1 1 1 1 1 1 21,42 K¢

Celkem primeér 22,00 K¢

IMinimum 20,36 K¢

Maximum 22,96 K¢

Smérodatnd odchylka - s 1,30 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 20,70 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 23,30 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméiené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a

vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

22,00 K¢&/m?
* 5335 m?
=117 370 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
117 000 K¢
Cena podilu po srazce a zaokrouhleni:
26 000 K¢
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Zemédélské pozemKky

Cerng&ice, okres Nachod

K2 - plocha

¢. K1 - lokalita K3 - ucel uziti K4 - inzenyrské sité KS5 - jiné
pozemku
Ocenovany objekt Cerndice, okres 1 m? orna puda nejsou fesen nezjistén
y 0bj Néchod p ) y 4] y
Parc. ¢. 1215, k.a.
Semechnice, ) Lo o .
1 Semechnice, okres 6780 m orna puda nejsou fesSeny nezjistény
Rychnov nad Knéznou
Parc. ¢. 364/10,
2 k.0.Zvole, Rychnovek, 1432 m? ornd puda nejsou feseny nezjistény
okres Nachod
Parc. ¢. 569/29, 570/2,
713/8, k.0. Sonov u
3 Nového Mésta nad 11328 m? prevazné orna piida nejsou feseny nezjistény
Metuji, Provodov,
okres Nachod
C. |Cena Koef. Cenapo [K1 K2 K3 K4 K5 K1 x | Cena ocenovaného objektul
lpozadovana [redukce na|redukci nalokalita  [plocha ucel  |inzenyrské [jiné  |..x odvozena ze srovnani
resp. pramen  |[pramen pozemku Juziti  [sité IKS
zaplacena za 1
m? plochy
1 57,00 K& 1 57,00 K¢ 1 1 1 1 1 1 57,00 K¢
48,18 K¢ 1 48,18 K¢ 1 1 1 1 1 1 48,18 K¢
3 36,50 K& 1 36,50 K¢ 1 1 1 1 1 1 36,50 K¢
Celkem prumér 47,00 K¢
IMinimum 36,50 K¢
Maximum 57,00 K¢
Smérodatna odchylka - s 10,28 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 36,72 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 57,28 K¢

jako lepsi

* Kx).

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétrené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ...
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Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti urcena na

LV 496

Celkova cena po zaokrouhleni:

Cena podilu po srazce a zaokrouhleni:

LV 495

Celkova cena po zaokrouhleni:

Cena podilu po srazce a zaokrouhleni:

18

47,00 K&/m?

47,00 K&/m?
* 92 076 m?

=4327 572 K¢

4 328 000 K¢

1028 000 K¢

47,00 K&/m?
* 4 006 m?

=188 282 K¢

188 000 K¢

22 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového predpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim casovém obdobi. Vzorky byly ziskany z
vlastni databaze systému INEM zpracovatele a prodejni data zudaji katastru nemovitosti. Pti
porovnani vzorkil byly pomoci koeficientli zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to predevsim jejich poloha, vyuzitelnost a stav.

Vysledek dle cenového predpisu

LV 31
19.010 K¢
LV 32
3.640 K¢
LV 489
40.060 K¢
LV 496
332.220 K¢
LV 495
7.760 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani — metoda porovnani pomoci indexi
LV 31
76.000 K¢
LV 32
14.000 K¢
LV 489
35.000 K¢
LV 496
1.028.000 K¢
LV 495

22.000 K¢
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

1. Uréeni obvyklé ceny podilu 1/4 na pozemcich parc. &. 160/45, 160/53, 160/55 v obci Cernéice,
okres Néchod, katastralni izemi Cernéice, na listu vlastnictvi &. 31.

2. Uréeni obvyklé ceny podilu 1/8 na pozemku parc. & 160/54 v obci Cernéice, okres Néachod,
katastralni uzemi Cernéice, na listu vlastnictvi &. 32.

3. Uréeni obvyklé ceny podilu 1/4 na pozemcich parc. &. 504/17, 508/2, 546, 662, 663 v obci Cernéice,
okres Néchod, katastralni izemi Cerngice, na listu vlastnictvi &. 489.

4. Uréeni obvyklé ceny podilu 1/4 na pozemcich parc. &. 601/11, 607/3, 650/3, 650/4 v obci Cernéice,
okres Néchod, katastralni izemi Cerngice, na listu vlastnictvi &. 496.

5. Uréeni obvyklé ceny podilu 1/8 na pozemcich parc. ¢. 601/6, 601/8, 607/4, 607/5, 608/1, 608/3,
609/3 v obci Cernéice, okres Nachod, katastralni tzemi Cernéice, na listu vlastnictvi &. 495.

1. Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu na pfedmétnych nemovitych vécech (LV 31) v daném misté
a Case urcena po zaokrouhleni na

76.000 K¢

Slovy: sedmdesatsesttisic korun ¢eskych

2. Na ziakladé vyse uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu na predmétnych nemovitych vécech (LV 32) v daném misté
a Case urcena po zaokrouhleni na

14.000 K¢

Slovy: ¢trnacttisic korun ceskych

3. Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu na predmétnych nemovitych vécech (LV 489) v daném misté
a Case urcena po zaokrouhleni na

35.000 K¢
Slovy: tficetpéttisic korun ceskych

4. Na zakladé vyse uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu na predmétnych nemovitych vécech (LV 496) v daném misté
a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

1.028.000 K¢

Slovy: jedenmiliondvacetosmtisic korun ceskych

5. Na zakladé vyse uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu na predmétnych nemovitych vécech (LV 495) v daném misté
a Case urcena po zaokrouhleni na

22.000 K¢

Slovy: dvacetdvatisice korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 09.12.2024

Ing. Jitka Masinova Martin Malek Frantisek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym cislem 085157/2024.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, vyfez z uzemniho planu, vytez z LHO,
fotodokumentace pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 20.10.2024 14:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Dédické fizeni, ¢ j.: 46 D 1037/2020 pro Mgr. Petr Wemer
notar

Okres: C850523 Nachod Obec: 573957 Cexndice
Kat.dzemi: 620068 Cexndice List vliastnictvi: 31

V kat. uszemi jzou posemky vedeny v jedné Eizelné rade

A Viasztnik, jiny oprdvnény Identifikdator Podil

Viaztnické prdve

HenyZ Pavel, &.p. 75, 54901 Cexndice 870318/355S 1/4
Kubik MiloZ Ing., V Oblouku 584/13, Krasne Breszno, 40007 611102/1246 1/4
Uszti nad Labe=m .

Kubikova Milena, Cernckostelecka 2016/85, StrxazZnice, 575911/0665 1/4
10000 Pxaha 10 .

Rousek Miroslav, &.p. 112, 54901 Cexndice 740106/3274 1/8
Rouskova Monika, &.p. 112, 54901 Cexndice 825224/3252 1/8

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druk pozemku Zptzob wyuiii: Zotzob ochrany
160/45 27 ostatni plocha jina plocha rozzahlée chranene
uzemi
160/53 362 oztatni plocha oztatni rozzahle chraneéne
komunikace uzemi
160/5S 326 oztatni plocha oztatni xozsahle chranene
komunikace Gzemi
Bl Vécna prava slousici wve prospéech nemovitosti v &asti B - Bes sapisu
C Vécni prava zatéfujici nemovitosti v Ziasti B vietné souvisejicich ddajd =~ Bes smapisu

D Posnamky a dalsi obdobne udaje - Bes sapisu

Plomby = upozornéni - Bez zapisu

E Nabyraci tituly a jiné podklady sdpiszu

Liztina

o Uzneszeni szoudu o dedictwvi 27 D 1532/2015 - 97 =ze dne 22.02.2016. Pravni moc ke dni
22.02.2016. Pravni udinky zapiszu k okamsiku 24.02.2016 14:59:33. Sapiz proveden dne
02.03.2016.

V-1347/2016-605
Pro: Kubik MiloZ Ing., V Oblouku 584/13, Krazné BIezno, 40007 Uszti RC/ICO: 611102/1246
nad Labem :
Kubikova Milena, Cerxrnokostelecka 2016/85, StxaZnice, 10000 575911/0665
Pxaha 10

© Smlouva kupni sze dne 15.11.2021. Prawvni udinky sapisu k okamsiku 17.12.2021 11:56:43.
Zapiz proveden dne 11.01.2022.

V-9216/2021-605
Pro: BenyZ Pavel, &.p. 75, 54901 Cexndice RC/180: 870318/3555
© Smlouva darxovaci, o zaniku vecneho bXemene, o zX¥izeni weécneho brxemene - bezuplatna NE

179/2021 =me dne 06.12.2021. Pravni ucdinky zapizu k okamsiku 10.12.2021 11:00:4S. Sapis
pxoveden dne 24.01.2022.

V-9009/2021-605
Pro: Rouskova Monika, &.p. 112, 54901 Cexndice C/1C0: 825224/3252
Rousek Mirxoszlav, &.p. 112, 54901 Cexndice 740106/3274
Nemovitosti jsou v Czemnim obvodu, Ve Kterém vykondvd stdtni Spravu Katastru nemovit
Katastralni dfad pro !Yﬂ;ﬂ\'ﬁnr.\dﬂ\fky kf-'.], Katastralni pr.‘.c.‘:'.':.‘.?ﬁ Na d, kéd:

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.10.2024 14:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Dédické fizeni, ¢ j.: 46 D 1037/2020 pro Mgr. Petr Wemer
notar

CZ0523 Nachod
620068 Cexndice

Ckres:

Kat.dsemi:

List vliastnictvi:

Obec:
32

V kat. uzemi jszou pozemky vedeny v jedneé Siselné rade

573957 Cexndice

A Viastnik, jiny oprivnény Identifikdtor Podil
Viasztnické prdvoe

HenyZ Pawvel, &.p. 75, 54901 Cexndice 870318/3555 1/8
Krivéikova Sichanova Vladimira, &.p. 20, 54901 Cerxndice 776124/3248 1/4
Kubik MiloZ Ing., V Oblouku 584/13, Krxrasne Bxreszno, 40007 611102/1246 1/8
Uzti nad Labe=m .
Kubikova Milena, Cerxnockostelecka 2016/85, StraZnice, 575911/0665 1/8
10000 Pxaha 10 .
Rouszek Miroslav, &.p. 112, 54901 Cexncice 740106/3274 1/16
Rouszkova Monika, &.p. 112, 54901 Cerndice 825224/3252 1/16
Sichan Jixi, Lhota 39, 54901 Nahoxany 740412/3254 1/4

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druk posemku Zpizob wyufiti Zpizob ochrany
160/54 274 ostatni plocha ostatni xozzahle chranene
komunikace usemi
Bl Vécni prava sloufici wve prospéch nemovitosti v Ziasti B ~ Bez szapisu
C Vécna prava satéfujici nemovitosti v Zisti B vietné souvisejicich ddajd =~ Bex smapisu
D Posnamky a dal3i obdobne udaje - Bes sapisu

Plomby a uposornéni

- Bexz sapisu

°

°

°

Nabyvaci tituly a jiné podklady sdpiszcu

Uznezeni zoudu o dedictvi 27 D 1532/2015 - 97 ze dne 22.02.2016. Pravni moc ke dni
22.02.2016. Pravni udinky zapizu k okamsiku 24.02.2016 14:59:33. Sapiz proveden dne
02.03.2016.

V-1347/2016-60S
Pro: Kubik MiloZ Ing., V Oblouku 584/13, Krazne Bxeszno, 40007 Uzti RCE/ICO: 611102/1246
nad Labe=m
Kubikova Milena, Cexrnokostelecka 2016/85, StxaZnice, 10000 575911/0665
Pxaha 10

Usznezeni szoudu o dedictvi 17 D 935/2016 - 32 =ze dne 21.06.2017. Pravni moc ke dni
21.06.2017. Pravni ucdinky zapizu k okamEiku 22.06.2017 12:16:54. Sapisz proveden dne
03.07.2017.

V-4134/2017-60S

Pro: Krivdikova Sichanova Vladimira, &.p. 20, 54901 Cexndice RC/IC0: 776124/3248

Uznezeni zoudu o dedictvi 17 D 392/2020-33 =ze dne 03.06.2021. Prawvni moc ke dni
03.06.2021. Prawvni udinky zapiszu k okamsEiku 04.06.2021 13:00:26. Sapis proveden dne
16.06.2021.

V-3996/2021-605

Pro: Sichan Ji¥i, Lhota 39, 54901 NahoXany C/180: 740412/3254

Smlouva kupni sze dne 15.11.2021. Prawvni ucdinky szapisu k okamEiku 17.12.2021 11:56:43.
Zapiz proveden dne 11.01.2022.

tn! sprévu katastru nemov.
i pracovist

Nemovitosti jsou v Czemnim obvodu, ve kterém vykondvs std
Katastralnl Qfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastral
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prxokazujici stav evidovany k datu 20.10.2024 14:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro ucel: Dédické fizeni, ¢.j.: 46 D 1037/2020 pro Mgr. Petr Wemer
notar

Okres: C80523 Nachod Obec: 573957 Cexndice
Kat.dzemi: 620068 Cexndice List vlastnictvi: 489

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselne rade

A Viaztnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Viaztnické privo
HenyZ Pavel, &.p. 75, 54901 Cexndice 870318/355S 1/4
Kubik MiloZ Ing., V Oblouku 584/13, Kxazne Brezno, 40007 611102/1246 1/4
Uszti nad Labem .
Rousek Mirxoslav, &.p. 112, 54901 Cexncice 740106/3274 i/8
Rouszkova Monika, S.p. 112, 54901 Cexndice 825224/3252 1/8
Tlazkal Vliadimir Ing., ¢.p. 23, 54901 Slavetin nad 700404/3046 1/4
Metuji
B Nemovitost:i
Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druk poszemku Zpizob wyuiit: Zptzob ochrany
504/17 16 vodni plocha koxyto wodniho rozzahle chranéne
toku prirxozene Gzemi
nebo upravene
508/2 2463 lezni pozemek pozemek uxceny k
plnéni funkci leza
546 749 txvaly trxavni porxost zemidélzky pudni
fond
662 2715 lezni poszemek pozemek urxceny k
plnéni funkci leza
663 157 vodni plocha koxyto wodniho rozzahle chranéne
toku prirozene uzemi

nebo upravene

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B — Besx sapisu

-y > 7 ve .+ ¢ = -z = < > S g~ e o D 2
c Vecna PIAVA TATEIUJICI nNemOViTOoSsTI vV Casti B wcetne 30“‘.’;SQJLC’.C1‘. uaane - Bes lép:.:u

D Posnamky a dal3i obdobnée udaje - Bes szapisu

Plomby a upozornéni - Bes sapisu

E Nabyraci tituly a jiné podklady sdpisu

Liztina
© Usneszeni soudu o dédictvi 27 D 1532/2015 - 97 ze dne 22.02.2016. Pravni moc ke dni
22.02.2016. Prawvni ucdinky zapiszu k okamEiku 24.02.2016 14:59:33. Sapiz proveden dne
02.03.2016.
V-1347/2016-605
Pro: Kubik Milo: Ing., V Oblouku 584/13, Krazné Biezno, 40007 Usti RC/ICO: 611102/1246
nad Labe=m
© Smlouva kupni =ze dne 07.11.2018. Prawvni ucdinky sapisu k okamsiku 11.03.2019 08:04:58.
Zapiz proveden dne 02.04.2019.
V-1412/2019-605

Pro: Tlaszkal Vladimir Ing., ¢.p. 23, 54901 Slavéetin nad Metuji RC/IC0O: 700404/3046

© Smlouva kupni =ze dne 15.11.2021. Pravni ucdinky sapisu k okamsiku 17.12.2021 11:56:43.
Zapiz proveden dne 11.01.2022.

Nemovitosti jsou v Czemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtn! sprave katastru nemov .
Katastralni gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviiité Nichod, k&d: 605.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 20.10.2024 14:35:02
Vyhotoveno beziplatné dalkovym piistupem pro ucel: Dédické fizeni, ¢.j.: 46 D 1037/2020 pro Mgr. Petr Wemer
notar
Okres: CE80523 Nachod Obec: 573957 Cexndice
Kat.izemi: 620068 Cexndice List viastnictvi: 495
V kat. © i jsou p ky vedeny v jedne &iszelné xade
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viasztnickeé privo
Krivéikova Sichanova Vladimira, &.p. 20, 54901 Cexndice 776124/3248 1/4
Kubik MiloZ Ing., V Oblouku 584/13, Krxaszneé Brxezno, 40007 611102/1246 1/8
Uzti nad Labe= .
Kubikova Milena, Cernokostelecka 2016/85, StrxaZnice, 575911/0665 1/8
10000 Pxaha 10 .
Rousek Mirxoszlav, &.p. 112, 54901 Cexncice 740106/3274 1/16
Rouzkova Monika, &.p. 112, 54901 Cexndice 825224/3252 1/16
Sichan Ji¥i, Lhota 39, 54901 Naho¥any 740412/3254 1/4
SJM Tlaszkal Petr a Tlazkalova Petxa, ¢.p. 148, 54901 730827/3225 1/8
Cexndice 745308/3242
SJM = zpolelné jméni manield
B Nemovitosti
Pozemky
Farcela Vyméra(m2] Drukh poszemku Zpizob wyuiisi Zpizob ochrany
601/6 784 oxna puda zemédélsky pudni
fond
601/8 946 oxna puda zemédelzky pudni
fond
607/4 513 oxna puda zemédélzky pudni
fond
607/S 521 oxna puda zemédélzky pudni
fond
608/1 1203 oxna puda zemédélzky pudni
fond
608/3 28 oxna puda zemédélzky pudni
fond
609/3 11 oxna puda zemédélzky pudni
fond

Bl Vécna prava slousici ve prospéch nemovitosti v &asti B

- Bez zapisu

-~
<

- - - AT - s - - s T
Vecna PIaVa SAatesujici nemovitosti v casti B vcetne SO“?ZSQ:LC;Ch ucane

- Bez zapizu

D Posnamky a dals:i cbdobne udaje - Bes sapisu

Plomby a upozornéni - Bes sapisu

E Nabyraci tituly a jiné podklady sdpizu

Liztina

© Usneszeni szoudu o dedictvi 27 D 1532/2015 - 97 ze dne 22.02

.2016.

Pravni moc ke dni

22.02.2016. Pravni udinky zapizu k okamziku 24.02.2016 14:59:33. Sapis proveden dne

02.03.2016.
V-1347/2016-60S
Pro: Kubikova Milena, Cernokosztelecka 2016/85, StxaZnice, 10000 C/IC0: 575911/0665
Pxaha 10
Nemovitosti jsou v Czemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtn!l sprd

Katastralni dfad pro Kralovéhradecky kraj,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 20.10.2024 14:35:02
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Dédické fizeni, ¢.j.: 46 D 1037/2020 pro Mgr. Petr Wemer
notar

Okres: CE0523 Nachod Obec: 573957 Cexndice
FKat.dzemi: 620068 Cexndice List vliastnictvi: 496

V kat. tzemi jszou pozemky vedeny v jedné Giselne xade

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
4 4

Viasétnicke privo

Kubik MiloZ Ing., V Oblouku 584/13, Krxasné BXeszno, 40007 611102/1246 1/4

Usti nad Labe=m

Rousek Mirxoszlav, &.p. 112, 54901 Cexncdice 740106/3274 1/8

Rouzkova Monika, &.p. 112, 54901 Cexndice 825224/3252 1/8
SJM Tlackal Petx a Tlazkalova Petxa, ¢.p. 148, 54901 730827/3225 1/4

Cexncice 745308/3242

Tlazkal Vladimix Ing., ¢.p. 23, 54901 Slavetin nad 700404/3046 1/4

Metuji

S S s . e v o8
SJM = zpolecné jméni manselu

B Nemovitozti

Pozemky

Parcela Vyméra[=2] Druk pozemku Zpizob Ty Zpizob ochrany

601/11 13567 oxna puda zemédelzky pudni
fond

607/3 24634 oxna puda zemédélsky pudni
fond

650/3 42713 oxna puda zemédélsky pudni
fond

650/4 11162 oxna puda zemédélzky pudni
fond

Bl Vécnia prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &isti B -~ Bex smapisu

C Vécna prava zatésujici nemovitosti v Casti B vietné souvisejicich ddajd - Besz mapiszu

D Poznamky a dals:i obdobne uidaje - Bes szapisu

Plomby a uposzornéni - Bes sapisu

E Nabyvaci tituly a jineé dklady sapizu
s ¥ I Po ¥ 3.

Liztina

o Uznezeni szoudu o dedictvi 27 D 1532/2015 - 97 =ze dne 22.02.2016. Pravani moc ke dni
22.02.2016. Prawvni udinky zapizu k okamziku 24.02.2016 14:59:33. ZSapiz proveden dne
02.03.2016.

V-1347/2016-605
Pro: Kubik MiloZ Ing., V Oblouku 584/13, Krazné BXezno, 40007 Usti RC/ICO: 611102/1246
nad Labe=
© Smlouva kupni =ze dne 07.11.2018. Prawvni udinky szapisu k okamziku 11.03.2019 08:04:58.
Zapiz proveden dne 02.04.2019.
V-1412/2019-605
Pro: Tlazkal Vladimir Ing., &.p. 23, 54901 Slavetin nad Metuji RC/ICO: 700404/3046
© Smlouva kupni =ze dne 13.01.2021. Prawvni udinky sapisu k okamziku 04.02.2021 12:08:42.
Zapiz proveden dne 01.03.2021.
V-775/2021-60S

Pro:

Nemovitosti jsou v Lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stidtn! sprévu katastru nemov.
Katastralni gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrilni pracovisté Nicho
strana 1
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Ortofoto mapa a mapa
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Vyrez z uzemniho planu
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A

T

DS DS  DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni NL NL PLOCHY LESNI

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE
NSpz NSpz PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi pfirodni a zemédélské

Vyrez z LHO

Oddéleni: 118 Plocha: 50.61 LHC 507811 Platnost: 01.01.2016-31.12.2025 VETIE]

Dilec B Plocha: 660 Nazev. LHO Nové Mésto nad Metuji LHO Nové Mésto N. M

Porost C Plocha: 0.52 Kategorie/pfekryv 10 2Zvist 18 LO: 17 Pasmoohrozeni: D OLH
Popis porostu: Velmi diferencovana kmenovina v luhu Metuje. V S €asti USES - LBC Osiek. Prochazi USES - RBK

Por.sk 6 Plocha 0.52 LT: 1U2 Lesni Gfad Kod k0. 620068 Nazevkui: Cernéice

Popis porostni skupiny: VirouSené DB. VEk 40 az 90. Slaba zdravotni probirka

Etaz 6 Parc. plocha etaze 0.52 Skut. plocha etaze 0.52 Kod majetku &7 % 70/20 % MZD: 15
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti — komunikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 585/50F

Obec: Cernéice [573957]

Katastralni Gzemi Cerntice [620068]

Cislo LV 10001

Vymara [m2l: 837

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé 6 100 g
Zplisob vyuZith ostatnl komunikace

Drub pozemku: ostatni plocha

Cislo Fizenf: V-3109/2024-605 Selouva kupni
Datum podani: 07.06.2024 Datum zplatnéni: 29.08.2024 Plocha pozemkd: 434 m? Cena: 138 105K¢E

Pozemek, Cerntice, Cerntice, okres Nachod ®= Letecky pohled & Panorama & StreetView W Mapy.cz £ Katastr nemovitost]

Plocha pozemku: 434 m? Typ pozemku: ostatni

£ 585/5 Cerndice

34



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 115

Ohbec Nove Mésto riad Metujf [574279]5
Katastralni Gzemi: Kréin [7DR434]

Cislo LV: 1954

Vymriéra [m2): 430

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: Dkt

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: ovocny sad

Lislo Fizeni: V-3707/2024-605 Srilouva kupnf

Datum poddni: 11.07.2024 Datum zplatnéni: 01.08.2024 Plocha pozemkil: 0m? Cena: 250000 K
Kr&in, Nové M&sto nad Metuji, okres Ndchod & Panorama 4. StreetView WM Mapy.cz 2| Katastr nemovitostf

2.11/5 Kréin
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Informace o pozemku

Parcelni &islo: B39/1405

Obec: Nové Mésto nad Metuji [574279]
Katastrainf izemf: Kréin [706434]

Cislo LV: 10001

Viyméra [m2): 7

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy fist: DKM

Ureni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Zplsob vyuiti: ostatni kemunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

o [0 gn o 'ltf_‘m[m -

Informace o pozemku

Parceln( éislo: 63971500

Obec MNové Mésto nad Metujl [57427 9]
Katastraln Gzemf Kréin [706434]

Cislo LV 10001

Vyméra [m?]: 2

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Zpiisob wyuiti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Eislo Fizenf: v-6020/2023-605 Smiouva kupnl

Datum podéni: 06.11.2023 Datum zplatnéni: 28.11.2023

Pozemek, Kr&in, Nové Mésto nad Metuijf, okres Nichod ¥+ Letecky pohled
Plocha pozemku: 7m? Typ pozemku: ostatni

& 639/14 Kriin

Pozemek, Kr&in, Nové M&sto nad Metuji, okres Nachod W Letacky pohled

Plocha pozemku: 2 m? Typ pozemku: ostatni

& 639/15 Kréin

A&, Pancrama

A&, Panorama

36

Plocha pozemki: 9m? Cena: 4500 K&

& Street View M Mapy.cz ¥ Katastr nemovitosti

& StreetView W Mapy.cz ¥ Katastr nemovitost!



Srovnavané nemovitosti - zelen

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Informace o pozemku

Parceln islo: 5830F

Obec: Cernéice [57395715F

Katastraini Gizemp: Lerné'@'_m}

Cislo LV: 268

Vyméra [m3: 276

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy fist: DKM

Urdenl vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpilsab vyuiti: nepladna plda

Druh pozemku: ostatni plocha

Cislo Fizenf: V-5091/2024-605 Smiouva kupni
Datum podéni: 18.09.2024 Datum zplatnéni:  09.10.2024 Plocha pozemki: 276 m? Cena:

Pozemek, Cernéice, Cernéice, okres Nachod »= Letecky pohled & Panorama & StreetView W Mapy.cz £ Katastr nemovitostf

Plocha pozemku: 276 m? Typ pozemku: ostatni

€583 Cerntice

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu p. p. &. 583 v k. 1. a obci Cerncice lve vysi
spoluvlastnického podilu 1/16 k celku (dale jen wpredmét koup&®) za sjednanou kupni cenu

1.725 K¢
) slovy: jedentisicsedmsetdvacetpét korun éeskych.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 213226

Obec Nové Mésto nad Metuji [574279]=F

Katastralni Gzemf: Mové Mésto nad Metujl [706442]

Cislo LV: 154

Vyméra [m?]: 140

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: DKM

Urgeni wwméry: Graficky nebo v digitalizované mapé 10 20 30 40
Zplisob vyuzith ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Cislo Fizenl: V-711/2023-605 Smilouva kupni
Datum podéni: 08.02.2023 Datum zplatnéni: 02.03.2023 Plocha pozemkii: 140 m? Cena: 8400 K¢

Pozemek, Nové Mésto nad Metuji, Nové Mé&sto nad Metuji, okres Nichod #= Letecky pohled &, Panorama &, StreetView M# Mapy.cz 2 Katastr nemovitost

Plocha pozemku: 140 m? Typ pozemku: ostatni

€.2132/2 Nové Mésto nad Metujl
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Informace o pozemku

Parcelnr éislo: 57019

Obec: Nové Mésto nad Metujl [574279]cF
Katastralnf Gzemf: Nove Mésto nad Metuji [706442]
Cislo LV: 1285

Vyméra [m2]: 423

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Zplsob vyugiti: sportoviité a rekreacni plocha
Druh pozemku: ostatni plocha

Eislo fizeni: V-4611/2024-605 smiouva kupni

Datum podani: 26.08.2024 Datum zplatnéni:  17.09.2024 Plocha pozemkil: 423 m? Cena: 34263 KE

Pozemek, Nové Mé&sto nad Metuji, Nové M&sto nad Metuji, okres Nachod = Letecky pohled & Panorama 4 StreetView WM Mapy.cz =¥ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 423 m? Typ pozemku: ostatni

€.570/19 Nové Mésto nad Metujl
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Srovnavané nemovitosti — lesni pozemek

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Bohuslavice, okres Nachod Cena dle KS 243 000 K¢
Datum podpisu KS 20.02.2024 Cislo Fizeni V-953/2024-605
Plocha pozemku 11937 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim uzemi Bohuslavice nad Metuji, v okrese Nachod, LV 109 o celkové
vymeéie 11937 m2. Parcela ¢. 1228/5 - o vyméie 11937 m2 (Les) Tento typ pozemku meziroéné vzrostl na hodnoté o
23 %, jedna se tedy o idealni investici, ktera ochrani Vase volné penézni prostiedky pted rostouci inflaci. Zastupujeme
majitele pozemkd, neplatite Zddnou provizi RK! Zaji§t'ujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v piipadé
zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. Pro telefonickou
komunikaci si prosim pfipravte ¢islo ID inzerétu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

700 000 K¢
600 000 K&
500 000 K¢
400 000 K&
300 000 K&
200 000 K¢

100 000 K&

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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Zazna

m o prodeji srovniavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Val, okres Rychnov nad Cena dle KS 44 011 K¢
Knéznou

Pravni ucinky ke dni 13.02.2024 Cislo Fizeni V-704/2024-607

Plocha pozemku 1917 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Val u Dobrusky v okrese Rychnov nad Knéznou vhodny pro
primé hospodaieni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vyluéném
vlastnictvi. Tento pozemek je zapsan na LV 336 s parcelnim ¢islem 392/5 o celkové vyméfe 1917 m?. GPS:
50°19'17.83"N, 16°1129.93"E Investice do lesl je zejména nyni, v dob¢ nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit
penize pied inflaci. Kazdy lesni pozemek je unikatni a jeho cena dlouhodobé roste. Stabilni rist ceny umoziuje
zhodnotit vlozené finanéni prostiedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemka.

Neplatite

nam zadnou provizi. Zajistujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipad¢ zajmu

Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V piipadé zdjmu nebo dotazli mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném
telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Ptipravte si prosim ¢islo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace

1917 m2

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

120 000 K¢
100 000 K¢&
80 000 K¢
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40 000 K&
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Slavonov, okres Nachod Cena dle KS 34 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni 13.05.2024 Cislo Fizeni V-2498/2024-605
Plocha pozemku 1587 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Slavonov v okrese Nachod vhodny pro ptimé hospodateni
nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vyluéném vlastnictvi. Tento
pozemek je zapsan na LV 9 s parcelnim ¢islem 468/1 o celkové vymeéte 1587 m?. Investice do lest je zejména nyni, v
dobé nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pied inflaci. Kazdy lesni pozemek je unikatni a jeho cena
dlouhodobé roste. Stabilni rst ceny umoziuje zhodnotit vloZené finan¢ni prostiedky a zaroven zabranit jejich
znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemku. Neplatite ndm zadnou provizi. Zajistujeme rychly a transparentni
prodej - ptipravime kupni smlouvy a v ptipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V ptipad€ zajmu nebo dotazti
mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pfipravte si prosim ¢islo ID

inzeratu. GPS: 50°20'13.95"N 16°11'36.93"E

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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40 000 K¢
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000 K¢ ® g

w
C

25 000 K¢

M o] s " o A\ A ™ A " >
& N & & & ¥ SV & & N &
v v ‘v v v v v v v v v
v v S S & & 3 & o & &
é\ :,3) _ K s g.: r{/‘/ \.,3 v 9 R

42



Srovnavané nemovitosti — zemédélské pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Semechnice, okres Rychnov nad Cena dle KS 386 460 K¢

KnéZnou
Pravni ucinky kedni  26.02.2024 Cislo Fizeni V-912/2024-607
Plocha pozemku 6780 m? Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Zemédelsky pozemek v k.u. Semechnice. Pozemek je vedeny jako orna pida. Pronajato do 30.9. 2028. V k.u.
Semechnice se dokoncuji komplexni pozemkové upravy. Celkova plocha pozemku je 6780 m2.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

440 000 K¢
420 000 K&

400 000 K¢
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360 000 K&
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I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zvole, Rychnovek, okres Nachod Cena dle KS 69 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 02.04.2024 Cislo Fizeni V-1694/2024-605
Plocha pozemku 1432 m? Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Nabizime k prodeji pozemek p.¢. 364/10 o celkové vymeéte 1 432 m2 v k.0. Zvole vedeny na LV 751. Pozemek je fadn¢
obhospodatrovan mistnim zemédé€lcem, ktery dodrzuje osevni postupy. Pozemek je vhodny k vlastnimu hospodateni,
popfipadé sménu. Pro vice informaci volejte RK.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

80 000 K¢
75 000 K&

70 000 K&

65 000 K¢
60 000 K&
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Provodov, Provodov-Sonov, Cena dle KS 413 472 K¢

okres Nachod
Pravni u¢inky kedni  05.01.2024 Cislo Fizeni V-58/2024-605
Plocha pozemku 11328 m? Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Nabizime k prodeji zem&dé&lské pozemky z LV- 5 k.. Sonov u Nového Mésta nad Metuji, okres Nachod o celkové
vymeie- 11 328 m2. Pozemky jsou pronajaté na dobu neurcitou s jednoletou vypovédni lhiitou. Inzerent je majitelem
nemovitosti. V pfipadé vice zajemcl bude nemovitost prodana zajemci, ktery nabidne nejvyssi kupni cenu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

480 000 K¢
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