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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 97/7, 102/16, 102/20, 102/52 v obci Budyné¢ nad Ohfi,
okres Litoméfice, katastralni i1zemi Biezany nad Ohfti na listu vlastnictvi ¢. 113.

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. %2 pozemku parc. €. 97/7, 102/16,
102/20, 102/52 v obci Budyné nad Ohii, okres Litoméfice, katastralni izemi Bfezany nad Ohii
na listu vlastnictvi ¢. 113.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely drazby.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa,
vypis z lesnich hospodaiskych osnov, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zjisténé pii prohlidce, izemni plan, ortofoto mapa

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 97/7, 102/16, 102/20, 102/52

Adresa predmétu ocenéni: Bftezany nad Ohfti, Budyn¢ nad Ohti, okres
Litom¢érice

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Litom¢éftice

Obec: Budyné nad Ohii

Ulice:

Katastralni uzemi: Bfezany nad Ohti

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 25.03.2024. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce — Martin Mita.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Holakovska Anna, Na VyS§iné 496, Nestémice, 40331 Usti nad Labem 1/2 (datum tmrti
12.7.2017)
Mit Martin, Prazska 216, 41118 Budyné nad Ohii 1/2

Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 97/7, 102/16, 102/20, 102/52 v obci Budyné nad Ohfi, okres Litoméfice,
katastralni izemi Bfezany nad Ohi#i na listu vlastnictvi ¢. 113.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu — Na pozemku parc.C. 97/7 se nachazi stavba
nezapsana v KN — byvala stodola.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Stavebni pozemek
Jedna se o pozemek parc. ¢. 97/7, 102/16, 102/52 o celkové vyméfe 372 m?.

Ocenovany pozemek je stavebni. Dle izemniho planu je pozemek regulovan jako plochy
smiSené obytné venkovské.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupkt. Trvalé
porosty - ovocné dieviny. Na pozemku se nachézi stodola o zastavéné plose 56,67 m? ve
Spatném stavu, nezapsand na KN.

Ptistup je bezproblémovy po nezpevnéné obecni cesté. Pozemek navazuje na sttedni ¢ast obce
a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodl - nutnost dojezdu, soustava Skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni.
V misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a
v misté¢ se nenachazi ufady - musi se dojizdét kvuli ufednim zélezitostem. V obci se pobocka
Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podob¢ lesti a luk je v bezprostiedni blizkosti. VEtsi ¢ast pozemku se nachazi v lokalité
s nizkym nebezpec¢im vyskytu povodné (Gizemi tzv. 100leté vody), mensi cast v lokalité se
sttednim nebezpecim vyskytu povodné (izemi tzv. 20leté vody).

Zemédélsky pozemek
Jedna se o pozemek parc. ¢. 102/20 o celkové vyméte 1277 m?.

Ocenovany pozemek je uzivany jako zeméd€lska plocha. Dle uzemniho planu je pozemek
regulovan jako zahrady, sady.

Sklon pozemku je rovinaty. Trvalé porosty — ovocné dieviny, zemédé€lsky obhospodatovany
pozemek, nezapsany ve vefejném registru pady.

Pristup je bezproblémovy po nezpevnéné obecni cesté. Pozemek navazuje na sttedni ¢ast obce
a charakter okoli odpovida fidce obydlené oblasti. Na hran¢ pozemku vede vedeni VN 35 kV
vcetné ochranného pasma. Z katastralnich map neni ziejmé, zda sloup VN je umistén na
ocenovaném pozemku nebo na pozemku parc.¢. 832.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodli - nutnost dojezdu, soustava skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni.
V misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a v misté se nenachazi
titady - musi se dojizdét kviili ufednim zaleZitostem. V obci se poboc¢ka Ceské posty nenachazi
— nutnost dojezdu.



Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé lestu a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita s vysokym nebezpecim vyskytu
povodné (izemi tzv. Sleté vody).

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim

pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis-stavebni

Popis
pozemku

Parcelni ¢islo

parc. ¢. 97/7,102/16, 102/52

Celkova vyméra

372 m?

Druh pozemku

stavebni pozemek

Uzemni plan

plochy smiSené obytné venkovské

Trvalé porosty

ovocné dieviny

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkt

Ptistupova cesta k pozemku

pristup po nezpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

stodola ve $patném stavu

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

Navazujici na stiedni ¢ast obce

Vybavenost

nedostateéna dostupnost obchodu - nutnost dojezdu;
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v
misté se nenachdzi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni - nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdét; nutnost dojezdu kvili ufednim zalezitostem; v
obci se pobocka Ceské posty nenachézi - nutnost dojezdu




Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v

~r vz

podobé lesti a luk v bezprostiedni blizkosti; €t§i ¢ast
pozemku se nachazi v lokalité s nizkym nebezpecim
vyskytu povodné (izemi tzv. 100leté vody), mensi ¢ast

v lokalité se stfednim nebezpecim vyskytu povodné (izemi
tzv. 20leté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojt; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna
prava, jiné

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Tabulkovy popis- zemédélsky

Popis
pozemku

Parcelni ¢islo

parc. ¢. 102/20

Celkova vyméra

1277 m?

Druh pozemku

zeméedélsky pozemek

Uzemni plan

zahrady, sady

Trvalé porosty

zemédélsky obhospodatovany pozemek

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

Pristupova cesta k pozemku

pristup po nezpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

Sirsi vztahy

Popis okoli

fidce obydlena oblast

Poloha v obci

Navazujici na stiedni ¢ast obce




Vybavenost

nedostatecnd dostupnost obchodu - nutnost dojezdu;
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni - nutnost dojizdét; v misté je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; nutnost dojezdu
kvili ufednim zaleZitostem; v obci se pobocka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v
podobé lesti a luk v bezprosttedni blizkosti; lokalita s
vysokym nebezpecim vyskytu povodné (uzemi tzv. Sleté
vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoji; omezené
parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna
prava,

Gl

(=

n

0~

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Na hrané pozemku vede vedeni VN 35 kV vcetné
ochranného pasma. Z katastralnich map neni zfejmé, zda
sloup VN je umistén na ocefiovaném pozemku nebo na
pozemku parc.¢. 832.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.03.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢&. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (zemi tzv. 100-leté¢ vody) - III 0,95
uzemi s tzv. 100-letou a z mensi ¢asti 20-letou vodou
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + Y, P;)=0,704
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y, P;)=0,931

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel
Nazev znaku ¢ Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,00
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I -0,10

9



napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné
parkovaci moznosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo.

1
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,890
i=2

p—

II
II
II

0,00
0,00
-0,07
0,00
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,627

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,829

1. Stodola

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zemédé¢lstvi (skladovani a uprava
zemédelskych produktit)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
NP 4,5%7,7 = 34,65
2,86%7,7 = 22,02
Zastavéné plochy a vySky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
., Konst. Vyska
vr Zastavéna oy " "
Podlazi vyska podlazi Soucin
plocha [m2] m] [m]
NP 34,65 4,40 4,40 152,46
22,02 1,90 4,40 96,89
Soucet 56,67 249,35
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 249,35/ 56,67 =440 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 56,67/ 1 = 56,67 m*
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Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

NP (4,5%7,7)*(4,40) 152,46 m*
(2,86*7,7)*%(1,90) = 41,84 m®

zastteSeni (1/2)*7,70*4,50*1,00 + 0,5*2,86*7,70*1,50 33,84 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

NP NP 152,46 m®
NP 41,84 m*

zastfeSeni NP 33,84 m?

Obestaveény prostor - celkem: 228,14 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [()J[%r,agsgi}{

1. Zéklady v¢. zemnich praci C 13,10 100 0,00 0,00

2. Svislé konstrukce S 30,40 75 1,00 22,80

2. Svislé konstrukce C 30,40 25 0,00 0,00

3. Stropy P 13,80 100 0,46 6,35

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi C 3,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vné&jsich povrchii C 2,70 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00

13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah C 3,00 100 0,00 0,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 6,10 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 39,05

Koeficient vybaveni Ks: 0,3905
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 115,-

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0365

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7773

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,3905

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0230

Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 1 888,83

Plna cena: 228,14 m?* * 1 888,83 K¢&/m? = 430 917,68 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 60 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokil

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60/ 70 = 85,7 %

Maximalni opotiebeni muze dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) 0,150

Nakladova cena stavby CS~ = 64 637,65 K¢

Koeficient pp * 0,829

Cena stavby CS = 53 584,61 K¢

Stodola - zjisténa cena = 53 584,61 K¢

2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,931

Index polohy pozemku Ir = 0,890

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,931 * 1,000 * 0,890 = 0,829
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zat¥idén Zf‘é'/l‘;fz‘]a Index  Koef. [ﬁfé /‘;If?]a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 873,- 0,829 723,72
Typ Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena

¢islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zahrada 97/7 239 723,72 172 969,08
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 102/16 84 723,72 60 792,48
§ 4 odst. | orné puda 102/52 49 723,72 35 462,28
Stavebni pozemky - celkem 372 269 223,84
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni uzemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vyméra IC Uprava uC Cena
Nazev gislo OPE gnz] [K&/m2] F%] [K&/m2] [K¢]
orna pida 102/20 15600 1277 13,11 40,00 18,35 23 432,95
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1277 m? 23 432,95
Pozemky - zjiS§téna cena celkem = 292 656,79 K¢

3. Trvalé porosty na pozemku parc.¢. 102/52
Ovocné direviny: priloha ¢. 36

Zahradkarsky typ ovocnaistvi:

[Nazev
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [KE]
jablon - vysokokmen na pozemku p.¢.: 102/52
50 1 Ks 140,- 140,- 140,-
Soucet: = 140,- K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 140,- K¢

Trvalé porosty na pozemku parc.¢. 102/52 - zjiSténa cena celkem 140,- K¢
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4. Trvalé porosty na pozemku parc.¢. 102/20
Ovocné di‘eviny: priloha €. 36

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:

[Nazev ’

Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena

Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [K<]
hrusen - vysokokmen na pozemku p.¢.: 102/20
60 2 Ks 140,- 140,- 280,-

Soucet: = 280,- K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 280,- K¢
Trvalé porosty na pozemku parec.¢. 102/20 - zjiSténa cena celkem = 280,- K¢
Vysledky analyzy dat

1. Stodola 53 585,- K¢

2. Pozemky 292 657,- K¢

3. Trvalé porosty na pozemku parc.¢. 102/52 140,- K¢

4. Trvalé porosty na pozemku parc.¢. 102/20 280,- K¢

Vysledna zjisténa cena - celkem:
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50:
slovy: TtistacCtyficetSesttisicSestsetSedesat K¢

Vycisleni podild jednotlivych vlastniku:
Anna Holakovskd, Na Vy$iné 496, 403 31 Usti nad Labem, LV: 113,

podil: 1/2
Martin Mit, Prazska 216, 411 18 Budyné nad Ohiti, LV: 113, podil: 1/2
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. ¢. 97/7, 102/16, 102/52 v katastralnim tizemi BieZzany nad Ohii

Bfezany nad Ohti, Budyn¢ nad Ohfi, okres Litoméfice
K2 - plocha | K3 -1ucel | K4 - inzenyrské K6 - tivah
& K1 - lokalita plocha | K3 - ice MZEIYISKE | K5 - jing uvaia
pozemku uziti sité odhadce
stavba na
pozemku-
stodola spiSe k
demolici
Bfezany nad (naklady na , ,
. , w . " , ., zaplavova
Ocenovany | Ohti, Budyné ) , | bez ptivedenych |  odstranéni
. - 372 m probydleni|. . *, L oblast Q100 a
objekt nad Ohfi, okres inzenyrskych siti stavby). ..
: - . ¢ast Q20
Litoméfice Velikost a tvar
pozemku
omezujici
vysledné
vyuziti.
garaz s
pergolou, velmi
vetejny vodovod, kvalitni .
. . .. mimo
| Cerniv, okres 663 m? ro bvdleni elektiina pozemek inlavovou
Litomefice Proby 220/380V, zumpafvhodny tvarem a| P
. , oblast
a studna velikosti k
individualni
vystavbeé
Na hranici velmi kvalitni
pozemku je pozemek
) Brnany, okres 950 m? plochy moznost vhodny tvarem a| zaplavova
Litomé&fice bydleni pfipojeni velikosti k oblast Q100
elektriky, plynu, | individualni
kanalizace a vody|  vystavbé
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Na pozemku je

pfipravena
pripojka elektiiny
s kapacitou
3X2VA i kvalitni
vybudovana
. pfipojka vody. po%emek mimo
Evan, okres ) , ., vhodny tvarem a| i
3 s 867 m pro bydleni| Pfipojeni na iy zaplavovou
Litométice o, velikosti k
kanaliza¢ni e et a1, oblast
pfipojku neni v md}Vldualvnl
tuto chvili vystavbe
mozné, novy
majitel si bude
muset zfidit
Cov.

C. |Cena Koef. |Cena [K1 K2 K3 [K4 K5 K6 KIx..x Cena|
pozadovana [redukce [po lokalita [plocha  [acel [inZenyrské [jiné uvaha [K6 ocenovaného
resp. na redukci pozemku [uziti [sité odhadce objektul
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za | m? [pramen srovnani
plochy

1 |1 659,13 K¢ 1 1 073,29 K¢

1 659,13 1 0.94 1 1.15¢ 1.32 1.13 1.54583
K¢
2 (1 368,42 K¢ 1 943,79 K¢
1 368,42 | 1.03 0.88 1 1.15 1.34 1.07 [1.44992276
K¢
3 2 710,50 K& 2 1 914,60 K¢
1 [710,50 1 0.9 1 1.1 1.3 1.1¢ 1.4157
K¢

Celkem prumér 1310,56 K¢

Minimum 943,79 K¢

Maximum 1914,60 K¢

Smérodatna odchylka - s 527,11 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 783,46 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 1 837,67 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané

oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

K omentare:

![K4; &.1] srovnavany pozemek je znateln& lepsi

P[KS5; ¢.1] srovnavany pozemek je znatelng lepsi

BIK6; ¢.1

srovnavany pozemek je znatelné lepsi

srovnavany pozemek je vyrazné lepsi, vhodnéjsi k vystavbé RD

°[K5; &.3] srovnavany pozemek je znatelng lepsi

]
]
FKS; ¢.2]
]
]

°[K6; ¢.3] srovnavany pozemek je znatelné lepsi
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Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost pozemkii. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemkii s
ohledem na skute¢nou moznost jejich vyuziti a také moznosti jejich budouciho vyuziti podle
uzemné planovaci dokumentace obce. K4 diferencuje rozdily v dostupnosti inzenyrskych siti,
jejich rozsah a moznosti napojeni. K5 zohlednuje dalsi popsané vlastnosti, zejména kvalitu
stavebniho pozemku. K6 zohlediuje zaplavovou oblast.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

1 310,56 K¢&/m?

* 372 m?
=487 529 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
488 000 K¢
Pozemek parc. ¢. 102/20 v katastralnim tizemi Bfezany nad Ohii
Biezany nad Ohti, Budyné nad Ohii, okres Litométice
. K2 - ploch: . K4 - inzenyrské ..
& K1 - lokalita PROCHE 1 13 el witi IMZEIYISKE [ K5 _jiné
pozemku sité
Biezany nad Ohri,
. &délské . &délsk
Ocefiovany objekt| Budyné nad Ohfi, | 1277 m? ZEMECEBE | hejsouteseny | ocoontY
. . pozemky obdélavané
okres Litoméfice
Budyné nad Ohii &delskeé &délsk
! udyné na Or i, 1700 m? zem&dé&lské nejsou feseny zemi: ’e s y
okres Litomé&fice pozemky obdélavané
5 Klfip}'l, f)vl.qes 4778 m? zemé&délské nejsou Fedeny zemivzdrélsk}’/
Litomefice pozemky obdélavané
Podbradec, Msené-
odbracec, sene , zemédélské L zemédélsky
3 lazné, okres 5053 m nejsou feSeny o g
e pozemky obdélavané
Litoméfice
Chodovlice, okres ) zemédélské . L. zemé&dé€lsky
4 . . 1798 m nejsou feseny ., s
Litomé&fice pozemky obdélavané
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C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 [KIx| Cenaocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha acel [inZzenyrské [jiné |..x | objektu odvozena ze
resp. na na pozemku |uziti [sité K5 srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 M45,18Ke 1 45,18 K¢ 1 1 1 1 1 1 45,18 K¢

2 |9,18 K& 1 49,18 K¢ 1 1 1 1 1 1 49,18 K¢

3 |5,52Ke 1 45,52 K¢ 1 1 1 1 1 1 45,52 K¢

4 44,49 K¢ 1 44,49 K¢ 1 1 1 1 1 1 44,49 K¢

Celkem pramér 46,09 K¢

Minimum 44,49 K¢

Maximum 49,18 K¢

Smeérodatna odchylka - s 2,10 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 43,99 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 48,19 K¢

oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané

Komentar: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost pozemki. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemk s
ohledem na skute¢nou moznost jejich vyuziti a také moznosti jejich budouciho vyuziti podle
uzemné planovaci dokumentace obce. K4 diferencuje rozdily v dostupnosti inzenyrskych siti.

K5 zohlednuje dalsi popsané vlastnosti.

Na zaklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

46,09 K¢&/m?
* 1277 m?
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

346 660 K¢
Vycisleni podili jednotlivych vlastnik:
Anna Holakovskd, Na Vy$iné 496, 403 31 Usti nad Labem, LV: 113, 173 330,- K¢
podil: 1/2 (datum umrti 12.7.2017)
Martin Mit, Prazska 216, 411 18 Budyné nad Ohii, LV: 113, podil: 1/2 173 330,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

547 000 K¢

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu pozemku parc.¢. 97/7, 102/16,
102/52

Piedmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. '/
k pfedmétné nemovitosti. Pfi pfipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tieba
zohlednit niz$i trzni atraktivitu a horsi obchodovatelnost v pfipadé takového prodeje, a proto
je tieba obvyklou cenu po tGprave dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat. S ohledem
na velikost ocenovaného spoluvlastnického podilu redukujeme takto vypoétenou cenu o 15 %.

488 000 K¢*1/2= 244 000 K¢-15%= 207 400 K&

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu pozemku parc.¢. 102/20

U pozemku neni vyuzita srazka za minoritni podil, nebot” spoluvlastnické podily jsou u tohoto
typu standardni skutec¢nosti.

59 000 K¢&*1/2=29 500 K¢
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Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pricinu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prosttedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.),
a jako takova mohou vstupni idaje znacné zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 97/7, 102/16, 102/20, 102/52 v obci Budyn¢ nad Ohfi,
okres Litoméfice, katastralni i1zemi Biezany nad Ohfti na listu vlastnictvi ¢. 113.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pirihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pifedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

547 000 K¢
Slovy: pétsetctyticetsedmtisic korun ¢eskych

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. %2 pozemku parc. €. 97/7, 102/16,
102/20, 102/52 v obci Budyné nad Ohii, okres Litoméfice, katastralni izemi Bfezany nad Ohii
na listu vlastnictvi ¢. 113.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pifedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

237 000 K¢

Slovy: dvéstétticettisic korun Ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti,
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 03. 04.2024

Ing. Markéta T. PiStorova, MBA Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni ¥ad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Gcastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu veiejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem
029971/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vyfez z povodiové

mapy, fotodokumentace predmétu ocenéni, situacni mapa, vyiez z izemniho planu, ortofoto
mapa

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 13

Katastraln Gzemf: Brezany nad Ohif [614971]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Holakovské Anna, Na Vysiné 496, NeStémice, 40331 Usti nad Labem 142

Mit Martin, Prazska 216, 41118 Budyné nad Ohi{ 142

Pozemky

Parcelni cislo

97/1

102/16
102/20
102/52

Stavby

Na LV nejsou zapsany zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.
Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitostf ¢RrR vykondvé Katastrélni tifad pro Ustecky kraj, Katastrani pracoviété Litoméfice

Zobrazené (idaje majl informativni charakter. Platnost dat k 30.03.2024 22:00.



Ortofoto mapa
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Vyrez z izemniho planu

PLOCHY SMISENE OBYTME - VEMKOVSKE (SV)
PLOCHT TECWSCKE WFRASTRUX TURY

...__..I coeinmnn  VENROVNI VEDEM! ELEXTRICKE ENERCE
VN 35 KV (0P 10m, MAVRH Tm)

25



Vyrez z povodiiové mapy

Povodfiovy informaéni systémn

B e

¢ A potaz | F” mereni

" (pojmenované

toky)

| Rieni sit

(bezejmenné toky)

¥ [v] Aktivni zony 200
100

» [v| Zaplavova X )
uzemi Q5

» (v] Zaplavova (2]}
tzemi Q20

v [v) Zaplavova 00
azemi Q100

80%

v ¥l Zaplavova 00

azemi Q500
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti
Pozemek parc. ¢. 97/7, 102/16, 102/52

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Pozemek, 663 m?, Cerniv, okres LitoméFice
Celkova cena: 1100 000 K¢

Lokalita: Cerniv, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,800,000
CZK 1,600,000
CZK 1,400,000

CZK 1,200,000

CZK 1,000,000
CZK 800,000
el (4] (3] (3] (3o o] (4] $] (3] (3] 3o (4] (4]
v v v v QY vV v V v Vv Vv v v
¥y & & & & & & & & & & & &
& & & & © 9 & & & ¥ o o 9
& & F NV ¥ 2§ S P

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Cerniv, okres Litomé&Fice Cena dle KS 1100 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  13.12.2023 Cislo Fizeni V-11269/2023-506
Plocha pozemku 663 m? UZitna plocha 663 m?

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Exkluzivné nabizime k prodeji rovinaty stavebni pozemek o celkové vymeéte 663 m2, ktery se nachdzi na okraji
obce Cerniv v okrese Litoméfice. Pozemek je oploceny, udrzovany, obd&lavany. Jedna se o soubor dvou
pozemkovych parcel. Na pozemku stoji garaz s pergolou. IS: vetejny vodovod, elektfina 220/380V, zumpa a
studna. Pozemek je pfistupny z obecni asfaltové komunikace. V obci se nachazi zakladni ob&anska vybavenost:
obecni urad, obchod, autobusova zastavka. Vice informaci vam radi poskytneme pii osobni prohlidce.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 950 m?, Briiany, okres Litomérice
Celkova cena: 1300 000 K¢

Lokalita: Briany, okres Litométice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Brnany, okres Litométice Cena dle KS 1300 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  04.08.2023 Cislo Fizeni V-7768/2023-506
Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 950 m?

Stav Dobry Elektfina 120V

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Druh pozemku Stavebni pozemek
Kanalizace Vefejna kanalizace Plyn Ano

Voda Vodovod

Pozemek v klidné ¢asti Brian, ktery je vhodny pro vas novy dim. Nabizime Vam pozemek o rozloze 950 m2. K
pozemku vede obecni pfistupova cesta. Na hranici pozemku je moznost ptipojeni elektriky, plynu, kanalizace a
vody. Okresni mésto Litoméfice je vzdalené od Briian 7 km. Veskera obcanska vybavenost je v okoli.V pripadé
zajmu o prohlidku a vice informaci kontaktujte makléfe. Financovani vam v pfipadé potieby zajisti nase
finan¢ni poradkyné.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 867 m?, Evai, okres Litomérice
Celkova cena: 2 350 000 K¢

Lokalita: Evan, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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< & . g D
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I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Evan, okres Litoméfice Cena dle KS 2350 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  16.01.2024 Cislo Fizeni V-376/2024-506
Poznamka k cené vcetné provize, pravniho Plocha pozemku 867 m?

servisu a vyfizeni hypotéky
Elektiina 230V Poloha nemovitosti ~ Okraj obce
Druh pozemku Stavebni pozemek Kanalizace Vlastni ¢ov
Voda Mistni zdroj

Dovolujeme si Vam nabidnout ke koupi pozemek o celkové vyméte 867 m2 nachazejici se v obci Evan,
nedaleko Libochovic. Pozemek je mirné svazity (5,7%) k jizni strané a je ur¢en izemnim planem obce k
vystavbé rodinného domu (plochy smiSené obytné venkovské). Pozemek tvoii dvé parcely, jedna o vyméie 800
m2, kterou je mozno oplotit, a druha o vyméfe 67 m2, ktera zasahuje do pifjezdové cesty. Je mozné ji vyuzivat
napf. jako parkovaci stani, ale neni mozné ji oplotit kvili §ifi komunikace. Celkova zastavéna plocha rodinného
domu muize byt 200 m2, dim musi mit sedlovou stfechu a maximalné jedno nadzemni podlaZi a obytné
podkrovi. Na pozemku je pfipravena piipojka elektiiny s kapacitou 3x25V a vybudovana ptipojka vody.

33



Ptipojeni na kanalizaéni piipojku neni v tuto chvili mozné, novy majitel si bude muset ziidit COV. Parcela je
situovana na okraji obce navazujici na stavajici zastavbu a spada do pfirodniho parku Dolni Poohfi, avSak se
nejedna o tzv. zvlastné chranéné tizemi. Obec Evan lezi 2 km jihozapadné od Libochovic v okrese Litoméfice a
nachézi se téméf na rozhrani Stiedogeského a Usteckého kraje. Dopravni dostupnost do Loun, Roudnice nad
Labem i Lovosic ¢i Litoméfic je okolo 25 minut, do Prahy potom 60 minut. Veskera obCanska vybavenost je v
nedalekych Libochovicich (Skola, skolka, potraviny, 1ékat, posta). V ptipad¢ vice informaci nebo zajmu o
prohlidku kontaktujte makléte, cena je k jednani.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 1700 m?, Budyné nad Oh¥i, okres
Litomérice

Celkova cena: 76 800 K¢

Lokalita: Budyné nad Ohfi, okres Litométice

Prémiova bonita

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Budyné nad Ohii, okres Cena dle KS 76 800 K¢
Litoméfice

Datum podpisu KS 16.01.2024 Cislo Fizeni V-382/2024-506

Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 1700 m?

Druh pozemku Zemédéelsky pozemek

Hledate vhodnou investi¢ni pfilezitost jak zhodnotit své volné finance a zaroven se chcete branit zvysujici se
inflaci? Investuje bezpecné do zemédélské pudy. Nabizim exkluzivné k prodeji kvalitni ornou pudu v
katastralnim izemi Budyné nad Ohfi v okrese LitoméFice v Usteckém kraji. K prodeji je 1/3 vyméry parc. &.
524/41 zapsané na LV 621 v KU Budyné nad Ohii s pfistupovou cestou na pozemek. Celkovéa vyméra prodeje
je 1 700 m? a jedna se o ornou pudu s prémiovou kvalitou ve vysi BPEJ 14.57 K¢. Budyné nad Ohii je mésto v
okrese Litoméfice lezici nedaleko feky Ohfe. Samotnym méstem pak ¢astecné protéka rameno Mala Ohfe.
Historické jadro mésta je méstskou pamatkovou zénou. Oblast Litoméfic je bohata na nejurodnéjsi typ pady
cernozem. Zemédélstvi je zde znamé svou specializaci na ovocnafstvi, zelinatstvi, chmelafstvi a vinafstvi.
Zemédélska puda je dlouhodobé vnimana jako bezpecna investice udrzujici trvalou hodnotu. Stabilni riist ceny
pudy predstavuje ochranu investic pfed rostouci inflaci. Za rok 2022 vzrostla cena pidy o 13,5 % oproti roku
2021. Vzhledem ke snadnosti a nizké rizikovosti je investice vhodna i pro méné zkuSené investory, ktefi usiluji
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o spravné diverzifikované portfolio. Pozemky jsou prodavéany v zastoupeni ptimého majitele, neplatite tak
zadnou provizi navic. Cena pudy v Case roste, s nakupem proto dlouho nevéhejte. V piipadé dotazi k
pozemkum nebo zajmu o koupi kontaktujte pfimo makléfe, jehoz kontaktni udaje jsou uvedeny nize. Nezaujala
vas tato konkrétni nabidka? Vypliite nezavaznou poptavku na nasich webovych strankach a vyberte si svij
pozemek dle svych predstav.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 4778 m?, Klapy, okres Litomérice
Celkova cena: 235 000 K¢

Lokalita: Klapy, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Klapy, okres Litoméfice Cena dle KS 235000 K¢
Pravni a¢inky ke dni  01.09.2023 Cislo Fizeni V-8489/2023-506
Plocha pozemku 4778 m? Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Nabizime k prodeji krasny pozemek o velikosti 4778m v katastralnim tizemi Klapy. Pole se nachazi v klidné
oblasti a je obhospodafovan mistnim zeméd€lskym podnikem. Na pozemku bézi vypovédni lhita z

najmu. Velice zajimavou piileZitosti je pouziti ke sméné s SPU, protoze pozemek splituje veskeré parametry
dané ufadem. Pozemek miize slouzit také pro uloZeni volnych finan¢nich prostredkl a zabranit tak jejich
znehodnoceni
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 5053 m?, Podbradec, MSené-lazné, okres
Litomérice

Celkova cena: 230 000 K¢

Lokalita: Podbradec, MSené-lazné, okres Litoméfice
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2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Podbradec, Msené-lazng¢, Cena dle KS 230 000 K¢

okres Litométice
Pravni u¢inky ke dni  12.07.2023 Cislo Fizeni V-7153/2023-506
Plocha pozemku 5053 m? Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Nabizime k prodeji krasny soubor pozemku ve o velikosti 5053m v katastralnim tizemi Podbradec. Pole se
nachazi v klidné oblasti. Misto je v dochazkové vzdélenosti od obce s dobrym piistupem z obecni cesty.
Pozemky jsou obhospodarovany mistnim zemé&délskym podnikem s kratkou vypovédni lhiitou. Pozemek mize
slouzit také pro uloZeni volnych finan¢nich prostfedki a zabrénit tak jejich znehodnoceni nebo miize byt vyuzit
ke sméné s SPU.

4. Fotodokumentace

39



5. Mapové zobrazeni

) \ ‘ ) . ¥ '
/ 3 @ Oceriovana nemovitost
'y
) . Srovnavana nemovitost |,
f \ LaD/
I (‘)
- Libochov i
s ibochovice
-— Y y .

4 . e - \

# - \/ o~ l\

S {

|
/'/ -
B Q
‘4 ey 7
g J
"‘.\- N1 . ;

. . V> ' |
7\ K 4 S Severoy Leaflet| © OpenStreetMap contributors

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 1798 m?, Chodovlice, okres Litomérice
Celkova cena: 80 000 K¢

Lokalita: Chodovlice, okres Litoméfice
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2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Chodovlice, okres Litoméfice Cena dle KS 80 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  26.05.2023 Cislo Fizeni V-5476/2023-506
Plocha pozemku 1798 m? Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Nabizime k prodeji krasny pozemek ve 100% vlastnictvi o velikosti 1798m v k.. Chodovlice. Pozemek se
nachazi rozhrani katastrd Klapy a Chodovlice se skvélym pfistupem ze statni silnice a je v soucasné dobé
obhospodafovan mistnim zemédélskym podnikem. Pozemek muze slouzit také pro uloZeni volnych finanénich
prostfedkil a zabranit tak jejich znehodnoceni nebo miize byt vyuzit ke sméné s SPU.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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