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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Usnesenim Okresniho soudu v Teplicich ze dne 15.1.2025, ¢.j. 36 D 331/2024-200, byl
prostfednictvim ustanovené¢ho soudniho komisate Mgr. Martina Paluse, notafe se sidlem
v Teplicich, ustanoven znalec XP invest, s.r.0., znalecka kancelar k uréeni obvyklé ceny podilu
ve vysi id 2 pozemku parcelni €. 55 zapsaného na listu vlastnictvi €. 708, pro katastralni
uzemi Horni Chiibska, obec Chiibska, okres Dé&cCin.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro tcely poztstalostniho fizeni po Karlu Kvasnickovi, sp.zn. 36 D
331/2024.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd€lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkid vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z katastru nemovitosti,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova mapa,
informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
uzemni plan, INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci.

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist, zdkon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsSich predpist, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zakon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku,
ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni
pozdgjsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené¢ zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. €. 55 (dale také jako ,,nemovitost®)
Adresa pfedmétu ocenéni: Horni Chiibska, Chiibska, okres D&Cin

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Décin

Obec: Chtibska

Katastralni uzemi: Horni Chtibska

Pocet obyvatel: 1341

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladti pro ocenéni, bylo provedeno dne
31.01.2025. Sbér podkladii provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar v oboru ekonomika,
ceny a odhady - nemovitosti. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Beyerova Lenka, ¢.p. 154, 41501 Srbice , podil ve vysi id 1/2,
Kvasnicka Karel, 14, Prazska 236, Svétice, 41761 Bystrany, podil ve vysi id 1/2.

Nemovitosti:

Pozemek parcelni €. 55 zapsany na listu vlastnictvi ¢. 708, pro katastralni uzemi Horni
Chribska, obec Chiibska a okres DéCin.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku:

Predmétem ocenéni je podil ve vysi id. %2 na pozemku parcelni ¢. 55 zapsaném v katastru
nemovitosti jako trvaly travni porost, zplisob ochrany: rozsahlé chranéné uzemi, zemedélsky
ptdni fond o celkové vyméte 413 m?.

Uzemni plén stanovi, ze plocha pozemku lezi mimo hranice zastavéného uzemi a je regulovana
jako plochy zelené.



PLOCHY ZELENE

N

Na pozemku se nachazi naletové a okrasné dieviny. Pozemek je neudrZzovany, na ¢asti pozemku
je navezen zahradni odpad. Sklon pozemku je rovinaty. Na oceniovany pozemek zasahuje plot
ohraniCujici parcelu €. 54. Severni hranici pozemku kopiruje koryto vodniho toku Chiibské
Kamenice - ¢ast pozemku lezi v zaplavové zon¢ Q5, Q20, Q100. Pozemek neni plocen. Pristup
na pozemek je bezproblémovy po nezpevnéné obecni cesté. Pozemek lezi v §ir§im centru obce,
charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi domy a rekrea¢nimi objekty se
zahradami. Na pozemku nejsou stavby.

V obci je dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou, je zde dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. V obci je pouze
¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni a sportovniho vyziti. Nejdulezitéjsi urad je
v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivt, zelen
v podobg lest a luk je v bezprostiedni blizkosti.

Dopravni obsluznost zajisténa autobusovou dopravou, nejbliz§i vlakova zastdvka je ve
vzdalenosti cca 4,8 km.

Obec se zvySenym indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Ocenovana nemovitost neni zatizena vécnymi bfemeny. Na listu vlastnictvi jsou zapsana
omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (zastavni pravo exekutorské podle §69a exekucniho
fadu, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti,
nafizeni exekuce — Kvasnicka Karel, zahdjeni exekuce — Kvasnicka Karel), které se dle ucelu
posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.



Tabulkovy popis

Parcelni ¢islo

55

Celkova vymeéra

413 m?

Druh pozemku

trvaly travni porost

Uzemni plan

plocha zelen¢

Popis . .
P Trvalé porosty naletové dieviny, okrasné dieviny
pozemku
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno
Piistupova cesta k pozemku pristup po nezpevnéné obecni cesté
Stavby na pozemku bez staveb
. ) zastavba rodinnymi domy a rekrea¢nimi objekty se
Popis okoli . Y Y Jekty
zahradami
Poloha v obci $irsi centrum obce
dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni §kola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté
Sirsi h je pouze Caste€na vybavenost z hlediska kulturnich
irsi vztahy Vybavenost

zafizeni; v misté je pouze ¢asteCna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti; nejdtlezitéjsi trad/fady v misté, ostatni
tiady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobotka Ceské
posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v
podobé lesti a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita
zaplavové zony QS5, Q20 a Q100

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojti; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

obec se zvySenym indexem kriminality

Vécna prava,
jiné

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

zastavni pravo exekutorské podle §69a exekuéniho tadu,
zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, exekuéni
ptikaz k prodeji nemovitosti, nafizeni exekuce — Kvasnicka
Karel, zahajeni exekuce — Kvasnicka Karel




7. Metoda ocenéni

Pro cely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 31.01.2025 jsou pouzity v§eobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pti prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvyklad cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipade obdobnych pfedmétli ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda piimého porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych veci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v€. pozdéjsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
uréuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb., ¢. 36/2021 Sb., ¢. 284/2021 Sb., ¢. 126/2024 Sb., ¢. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022
Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

1. Pozemek

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zattidéni Zflé(lé'/;fzr]la Koeficienty —Index P Index T Uprava [glp(ré /(I:li:?]a
§ 9 odst. 5 - jiné pozemKky - hospodarsky nevyuZitelné pozemky

§ 9 odst. 5 3,37 0,25 40 % 1,18

T Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp gislo m?]  [K&/m?] [K&]

§ 9 odst. 5 trvaly travni porost 55 413 1,18 487,34
Jiny pozemek - celkem 413 487,34
Pozemek - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 487,34 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 487,34 K¢
2. Porosty
Nelesni porosty: § 44
JVX - javory ostatni (JVX - javory ostatni) na pozemku p.¢.: 55
stari S = 60 rokd
relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 64 m? * 16,63 K&/m? = 1 064,32
soucinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kyp * 0,50
JVX - javory ostatni celkem: [ K¢ ] = 1197,36



LMX - ostatni mékke listnace - naletové dieviny (LMX - ostatni mekke listnace - ndletové dieviny)
na pozemku p.¢.: 55

stari S = 15 rokt

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 90 m? * 16,12 K¢&/m? = 1 450,80
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
LMX - ostatni mekké listnace - naletové dieviny celkem: [ K¢ ] = 1564,14
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ ] = 2 761,50
Porosty = 2 761,50 Ké
Rekapitulace cen dle oceniovaciho predpisu

1. Pozemek 487,- K¢

2. Porosty 2762,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 3 249,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 250,- K¢



Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexti je zalozena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i
ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze uréit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Horni Chftibska, Chtibska, okres Dé¢in
¢. K1 - lokalita K2 - plocha pozemku K3 - acel uziti K4 - pfistup K5 -jiné
. nezastavitelny
M . Horni Chtibska, ) , .
Ocetiovany objekt Chibska, okres D&gin 413 m pozemek (ZEV— plochy obecni cesta jeden pozemek
zeleng)
Dolni Chiibska, ) . . , .
1 Chiibské, okres D&gin 6835 m nezastavitelné (TTP) obecni cesta jeden pozemek
dva pozemky, které
2 Kunratice, okres Dé&¢in 10103 m? nezastavitelné (TTP) obecni cesta netvoii jeden funkéni
celek
Cvikov, okres Ceska R o . ' dva pozemky které
3 Lina 6115 m nezastavitelné (TTP) | bez pfistupové cesty | netvofijeden funkéni
P celek
. jed k b
Hunikov, Ceska fji:ufnolz]zz:g: 'eedzen dva pozemky, které
4 Kamenice, okres 1969 m? nezastavitelné (TTP) P P Y, JV .| netvofi jeden funkéni
" pozemek zpevnéna
Déc¢in o celek
cesta - silnice




Tabulka provedenych korekci

Cena
. pozadovana Koef. Cena PO K1 K2 ,1%3 K4 K5 Cena ocefiovaného objektu
“ resp. zaplacend) redukee nafredukei na lokalita plocha ugell piistup | jiné K1x... xKS odvozena ze srovnani
) pramen | pramen pozemku | uZiti
za 1 m” plochy

1 35,00 K& 1 35,00 K& 1 0.87 1 1 1 0.87 40,23 K¢

2 35,20 K& 1 35,20 K¢ 1.02 0.8 1 1 0.95 0.7752 45,41 K¢

3 28,95 K¢ 1 28,95 K¢ 1.02 0.89 1 0.8 0.95 | 0.689928 41,96 K¢

4 25,90 K¢ 1 25,90 K¢ 1.02 0.96 1 0.95 0.95 | 0.883728 29,31 K¢
Celkem pramér 39,23 K¢
IMinimum 29,31 K¢
IMaximum 45,41 K¢
Smérodatna odchylka - s 6,95 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 32,27 K¢
IPravdépodobna horni hranice - praimeér + s 46,18 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
IPTi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi
Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
koeficientu (K1 * ... * Kx).

Podrobnou analyzou byla urcena vyse uvedend mnozina porovnavanych vzorkl. Z mnoziny
pouzitych vzorki nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitich. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost pozemka. K3 diferencuje pfipadné rozdily v moznostech
vyuziti pozemku. K4 diferencuje rozdily v pfistupnosti pozemku. K5 zohlediiuje popsané
vlastnosti pozemku.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

39,23 K¢&/m?
* 413 m?

=16 201,99 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni: 16 000 K¢
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E. REKAPITULACE

Vysledek dle ocenovaciho piedpisu: 3.250,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 16.000,- K¢
Odivodnéni:

Vyse provedenymi vypocCty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a piislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouZzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromitd do vyroku o cen¢ obvyklé a vramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.
Postup vypoctu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pii pfipadném zpenéZovani spoluvlastnického podilu, nedochazi-li ke zcelovani vlastnictvi
nemovitého majetku, je tfeba zohlednit niz$i trzni atraktivitu takového prodeje, a proto je dale

na vypoctenou hodnotu aplikovana srazka ve vysi: 10 %.

Vysledny vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 spolu s aplikaci srazky ve
vysi 10 % je proveden takto:

Hodnota dle porovnavaci metody:

(16 000 K¢ * 1/2) -10 % = 7 000,00 K¢

F.ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Usnesenim Okresniho soudu v Teplicich ze dne 15.1.2025, ¢.j. 36 D 331/2024-200, byl
prostfednictvim ustanovené¢ho soudniho komisate Mgr. Martina Paluse, notafe se sidlem
v Teplicich, ustanoven znalec XP invest, s.r.0., znalecka kancelar k uréeni obvyklé ceny podilu
ve vysi id 2 pozemku parcelni €. 55 zapsaného na listu vlastnictvi €. 708, pro katastralni
uzemi Horni Chiibska, obec Chiibska, okres Dé&cCin.

Obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi id %2 na pozemku parcelni ¢. 55 zapsaného
na listu vlastnictvi ¢. 708, pro katastralni izemi Horni Chiibska, obec Chiibska, okres
Décin v daném misté a Case, se urCuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

7 000,- K¢

Slovy: Sedmtisickorunceskych K¢
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti

Ing. Zdeiika Kienkova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 17.02.2025

Mgr. Zdenka Kienkova Martin Malek

Ostatni ddaje:

Franti$ek Kofinek

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
— Za zpracovani znaleckého posudku i¢tovana financ¢ni odména dle vyhlasky 504/2020

Sb. v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich piedpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské

republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii

kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni

pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym Ccislem

012295/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Vytez povodiiové mapy,

Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelnf ¢islo: 55

Obec: Chfibska [562530]&
Katastralni Gzemf: Horni Chfibsk4 [654477]
Cislo LV: 708

Vyméra [m?]: 413

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urcenf vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Beyerova Blanka, ¢. p. 154, 41501 Srbice 1/2
Kvasnicka Karel, Prazskéa 236, Svétice, 41761 Bystrany 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

rozsahlé chranéné tzemi

zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vymeéra
768113 413

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy
Typ
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Kvasnicka Karel

Zahajeni exekuce - Kvasnicka Karel

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Objekt je dotcen zménou pravniho vztahu: V-186/2025;

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spréavu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastrélni tfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Rumburk®
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Vyrez z povodiiové mapy
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Situa¢ni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Dolni Chtibska, Chtibska, Cena dle KS 239225 K¢

okres Décin
Pravni u¢inky ke dni  09.08.2023 Cislo Fizeni V-2096/2023-531
Plocha pozemku 6835 m? Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Prodej pozemku parc.¢. 2578/1 Katastralni izemi: Dolni Chtibska Velikost: 6 835 m2 Nabidka: Hledate
vhodny pozemek k investici? Pak si nenechte ujit tuto nabidku pozemku o velikosti 6 835 m2 v Dolni Chfibské.
Dle platného tzemniho planu je parcela zafazena mezi plochy s funkénim vyuZzitim ,, Trvalé travni porosty. Ty
se fadi do nezastavitelnych ploch. Hlavnim vyuzitim je zde orna ptida a trvalé travni porosty. Pfipustnym
vyuzitim jsou revitaliza¢ni opatieni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi, zalesnéni a nezbytna
dopravni a technicka infrastruktura. Okoli: Dolni Chtibska lezi nedaleko hranic s Némeckem a Narodniho
parku Ceské Svycarsko. Varnsdorf se nachazi jen 20 minut autem.

2. Fotodokumentace

8

:rra Bohemia
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

400 000 K¢
350 000 K¢

o @ ® ® ° \
300 000 K& ! } ! ! ]

250 000 K¢

200 000 K¢

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranen [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Kunratice, okres D&Cin Cena dle KS 355 605 K¢
Pravni u¢inky ke dni  04.04.2024 Cislo Fizeni V-1452/2024-502
Plocha pozemku 10103 m? Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Nabizim k prodeji pozemky do vyluéného vlastnictvi v katastralnim tizemi Kunratice u Ceské Kamenice, okres
Décin. Pozemky jsou tak vhodné pro pfimé hospodateni nebo jako lukrativni investi¢ni pfilezitost. Pozemky
jsou zapsany na LV 493 pod parcelnimi ¢isly 1110/2 a 1104/1. Oba jsou vedeny jako trvaly travni porost. Jejich
celkova rozloha je 10 103 m2. Investice do pudy je zejména nyni v dobé nejistoty vyhledavanou cestou, jak
uchranit penize pred inflaci. Pida je komodita, ktera se nevyrabi a ubyva a proto jeji cena dlouhodobé roste.
Stabilni rist ceny umoznuje zhodnotit vloZzené finan¢ni prostfedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni.
Investice je svou snadnosti a nizkou rizikovosti 1dkava i pro méné zkusené investory. Cena je vcetné provize.
Zahrnuje také zpracovani administrativy a navrh kupni smlouvy. V pfipadé dotazli nebo zajmu o koupi mne
nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

400 000 K¢
380 000 K¢
360 000 K¢
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340 000 K¢
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300 000 K¢

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

19



4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Cvikov, okres Ceska Lipa Cena dle KS 177 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  04.04.2024 Cislo Fizeni V-2013/2024-501
Poznamka k cené Trzni odhad:59.000 K¢ Plocha pozemku 6115 m?

Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plyn Ne

Pfedmétem drazby jsou dva pozemky o vymeéfe 6 115 m? v blizkosti mésta Cvikov, které se nachazi na
Ceskolipsku v Libereckém kraji, zhruba 6 km severovychodné od Nového Boru, na izemi Chranéné krajinné
oblasti Luzické hory pfi jeji jizni hranici. Pozemky jsou dle katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni
porost. Podrobngjsi informace jsou uvedeny ve znaleckém posudku. Informace jsou Cerpany z vefejné
dostupnych zdrojli, bez soucinnosti ucastnikl exekuéniho fizeni. Pii ,,prodeji* nemovitosti z uvedeného fizeni se
vSeobecné muiize jednat o jednoduchy proces, kde se diky takovému ,,prodeji* mize kupujici dostat k velmi
vyhodné kupni cené€. Zvetejnéné udaje jsou Cerpany z dokumentti v ramci exekucniho fizeni, kdy je nemovitost
ur¢ena ke zpenéZzeni v ramci exekucniho fizeni. Sluzby spojené s poskytnutim dalSich informaci ke konkrétnim
detailim exekuéniho fizeni jsou zpoplatnény dle ceniku sluzeb spolecnosti, ktery je k dispozici pied registraci k
pozadované sluzb€. V ptipadé Vaseho zajmu o vice informaci nés kontaktujte prostfednictvim nize uvedeného
formulafe nebo na e-mail: info@s-drazby. cz. V tomto pfipad€ je jiz stanoven termin ,,prodeje — zpenézeni*
nemovitosti. V piipad¢ potieby zajisténi financovani, VAm miizeme pomoci najit feSeni.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nab
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4. Mapové zobrazeni

22



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Hunikov, Cesk4 Kamenice, Cena dle KS 51 000 K¢

okres Décin
Pravni u¢inky ke dni  05.03.2024 Cislo Fizeni V-1022/2024-502
Plocha pozemku 1969 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Druh pozemku Ostatni Plyn Ne

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim tzemi Dolni Kamenice, LV 1527 o vyméte 1969 m2. Parcela
¢. 1071/2 - o vyméte 919 m2 (trvaly travni porost) Parcela ¢. 1064 - o vyméfe 1050 m2 (ostatni plocha)
Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby.
Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. Na pozemek je pfistup zajistén pfes pozemky mésta.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

70 000 K&
65 000 K&
60 000 K& @ e & ° ® ° o
55 000 K¢
50 000 K¢
45 000 K&
:§§7‘ q :éj? {§T n:év n ?é? :8? :sff,' \{§3' :§7 .\“5:? n;§?
~ ~ ~ ~ ~ S o [ o () A=)
® & v L © & & o ¥ S &

Vyvoj ceny VioZeni inzeratu Inzerat odstranén Kupni smiouva
yvoj y

23



4. Mapové zobrazeni
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