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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Usnesenim Okresniho soudu v Chomutové ze dne 21.01.2025, ¢.j. 35 D 697/2017-796, byl
prostfednictvim notatky Mgr. Marty Blahové ustanoven znalec XP invest, s.r.o. k provedeni
znaleckého posudku, kterym bude ocenén spoluvlastnicky podil o velikosti 1/4 nemovitych
véci, a to pozemku parc. €. st. 101/1 jehoZ soucasti je stavba obcanského vybaveni ¢.p. 24,
zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢ 111 pro katastralni izemi Udlice, obec
Udlice, okres Chomutov, v&etné ptislusenstvi a soucasti.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro Gely pozistalostniho fizeni po Jaroslavu Stibrovi, sp. zn. 35 D
697/2017.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpisti, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa,
systtm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi
prohlidce, informace realitnich kancelafi.

NEMExpress AC - program pro oceiiovani nemovitosti, zadkon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zadkont, ve znéni pozdejsich predpist, zakon ¢. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon
€. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku,
ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Stavba €.p. 24 (dale také jako "nemovitost")
Adresa predmétu ocenéni: ~ Namésti &.p. 24, Udlice, okres Chomutov
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Chomutov

Obec: Udlice

Ulice: Namésti

Katastralni uzemi: Udlice

Pocet obyvatel: 1322

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 654,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os =1 033,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci které¢ho byl proveden sbér podkladt pro ocenéni, bylo provedeno dne
13.02.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar v oboru ekonomika,
ceny a odhady — nemovitosti, Martin Svoboda. Mistnimu Setfeni nebyl nikdo pfitomen, notarka
do nemovitosti piistup nema a ani nebyl jinak pfistup ze strany objednatele zajistén. Na zaklad¢
pokynu objednatele se posudek vyhotovuje bez pfistupu na zadkladé dostupnych informaci.
Stavebné technicky stav se dovozuje dle vizualniho posouzeni stavby, vyméra stavby se
dovozuje dle plochy zastavené a podlaznosti stavby.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Stibr Dugan, 17. listopadu 4563, 43004 Chomutov — podil 1/2
Stibr Jaroslav, 17. listopadu 4563, 43004 Chomutov — podil 1/4
Stibrova Libuse, 17. listopadu 4563, 43004 Chomutov — podil 1/4



Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 101/1 jehoz soucasti je stavba obcanského vybaveni €.p. 24, zapsané v
katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 111 pro katastralni uzemi Udlice, obec Udlice, okres
Chomutov.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta. Katastralni dokumentace pravdépodobné odpovida
skute¢nému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Popis stavby:

Jedna se o historickou budovu byvalého udlického divadla. Dle dostupnych informaci
zbudovanou v roce 1874. Stavba neni pamatkové chranéna.

Jedna se o dvoupodlazni objekt, v ¢asti je pravdépodobné byvaly jednopodlazni divadelni sal,
ke stavbé dvoupodlazni pfistavba, v zadni casti pak dal$i blize neidentifikované pftistavby.
Zalozeni pravdépodobné na kamennych pasech, svislé nosné konstrukce zdéné z cihelného
nebo smiSené¢ho zdiva, pfistavby patrné cihelné. Stavba stavebné navazuje na vedlejsi bytovy
objekt. Podsklepeni nezjisténo.

Stecha je sedlova, krytina z plechovych Sablon, klempitské prvky plechové. Fasada domu
vapenocementova se zdobnymi prvky. Okna dfevéna jednoducha nebo zdvojena. Informace o
interiérech stavby nebo soucastech a vybaveni se nepodatilo zjistit, vzhledem ke stavebné
technickému stavu se uvazuje vSe dozité, podstandard. Podlahova plocha se dle plochy
zastavéné a podlaznosti stavby uvazuje okolo 500 m?.

Napojeni na inzenyrské sité, vytapéni a ohiev TUV:

Napojeni na IS se nepodafilo zjistit, v prilehlé komunikaci se vSak nachazi veskeré dostupné
sité v obci, na které by bylo mozné stavbu napojit.

Stavebné technicky stav a vady stavby:

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizudlniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Veskeré konstrukéni prvky se uvazuji dozité, ptipadné
v havarijnim stavu. Stavebné technicky stav objektu lze charakterizovat jako Spatny.

Popis pozemku, oploceni a trvalé porosty:

Celkovéa vyméra pozemku ¢ini 544 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny v &asti
zdénym plotem. Trvalé porosty - nezjisténo.

Vedlejsi stavby, garaze, piipadné dalsi venkovni upravy:

Nezjisténo.



Sirsi vztahy:

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Stavba je situovana na namésti v centru
obce a charakter okoli odpovida rezidenc¢ni zastavbé bytovymi domy a rodinnymi domy se
zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou, v misté jsou
dostupné zékladni a stiedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a nenachazi se zde zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze Castecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdulezitéjsi urad je v misté, ostatni Ufady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré piimo u objektu.
Obec se zvySenym indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Na listu vlastnictvi jsou zapsana nize uvedena omezeni vlastnického prava a jiné zapisy, které
se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni:

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu
Zastavni pravo soudcovske

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Zastavni pravo zakonné

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Stibr Dugan

Nafizeni exekuce - Stibr Jaroslav

Nafizeni exekuce - Stibrova Libuse

Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni

Zahsjeni exekuce - Stibr Dugan

Zahajeni exekuce - Stibr Jaroslay

Zahzjeni exekuce - Stibrova Libuge

Zapsano do seznamu likvidagni podstaty pozdstalosti
Zména vymér obnovou operatu

Zavazek neumoinit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vihodnéjiim pofadi nowy dluh

W



Tabulkovy popis

Typ stavby

ob¢. vybavenost

Pocet nadzemnich podlazi

Podsklepeni

2

nezjisténo

Dum byl postaven v roce

dle obecné dostupnych informaci 1874

Zaklady predpoklad kamenné
Konstrukce predpoklad kamenna nebo smisena a cihlova
Popis Tloustka obvodové konstrukce | nezjisténo
objektu Stropy nezji$téno — predpoklad prevazné dievéné tramové
Strecha sedlova
Krytina stfechy plechova
Klempitské prvky plechové
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky nezjisténo
Vady domu dozité ¢i poskozené konstrukéni prvky
Dispozice nezjisténo — budova byvalé¢ho divadla
Typ oken difevéna zdvojena, dievéna jednoducha
Koupelna(y) nezjisténo
Toaleta(y) nezjisténo
Vstupni dvete dievéné
Vnitini dvete nezjisténo
Osvétlovaci technika nezjisténo
Popis )
s o Popis mistnosti a rozméry v m* | Podlahova plocha odhadem 500,00 m?
soucasti,
vybavenia | Elektiina nezjisténo
dalSich s
: Vodovod nezjisténo
vlastnosti
Svod splasek nezjisténo
Plynovod nezjisténo
Redeni vytapéni nezjisténo
Topna télesa nezjisténo
Redeni ohfevu vody nezjisténo
Podlahy v domé nezjisténo
Popis stavu Spatny




Velikost pozemku

544 m?

Trvalé porosty nezjisténo
Popis Vedlejsi stavby nezjisténo
pozemKku Sklon pozemku rovinaty
Oploceni zdény plot v ¢asti
Ptistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste
Popis okoli zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci centrum obce
dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
dobou;
v misté jsou dostupné zakladni a stfedni skoly vcetné
specializovanych zafizeni;
v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
Vybavenost kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét;
v misté je pouze ¢astena vybavenost z hlediska
Sirsi vztahy sportovniho vyziti;
nejdulezitéjsi urad/irady v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti;
v obci je pobocka Ceské posty
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
Zivotni prostiedi zelen v podobé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav
. . ouze zastavka autobusovych spojii; dobré parkovaci
Spojeni a parkovaci moznosti P . . . e spol p
moznosti pfimo u objektu
Sousedé a kriminalita obec se zvySenym indexem kriminality
Vécna bifemena nebyla zjiSténa
Vécna Na listu vlastnictvi jsou zapsana nize uvedena omezeni
prava, Jin€  Dalsi informace vlastnického prava a jiné zapisy, které se dle ucelu posudku

nepromitaji do ocenéni: dle popisu v textové casti




7. Metoda ocenéni

Pro cely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.02.2025 jsou pouzity v§eobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pti prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvyklad cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (ocetiovaci vyhlaska) v platném znéni se urcuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodaftilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle § 1a vyhlasky.
Ve smyslu ust. § 1b oceniovaci vyhlasky se urcuje trzni hodnota nemovitych véci.

Pro urceni hodnoty nemovitych véci je pouzita metoda pfimého porovnani pomoci indexti
uvedend v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe oceriovani nemovitych véci. Bmo:
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016. ISBN 978-80-7204-930-1 (v¢. pozdé&jSich
vydani).

Ve smyslu ust. § 1c ocetiovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, byla urcena cena
Zjisténa.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakon €.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb., €. 36/2021 Sb., ¢. 284/2021 Sb., ¢. 126/2024 Sb., ¢. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢.
443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022
Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I -0,05
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03

vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7;*Pg * Py * (1 + > P;)=0,905
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + 3 P;)=0,930
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,55
2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni I 0,10

zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,10
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komer¢ni vyuzitelnosti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primeérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. II 0,00
11
Index polohy  Ie=P; * (1 + Y P;)=0,715
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,647
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,665
1. Ocefiované nemovitosti
1.1. pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,930
Index polohy pozemku Ir = 0,715
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranéna uizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,930 * 1,000 * 0,715 = 0,665

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt
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Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni Index Koef.

[K&/m?] [K&/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 033,- 0,665 686,95
Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 101/1 544 686,95 373 700,80
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 544 373 700,80

1.2. Stavba ¢.p. 24
Nemovitosti nebyly zpiistupnény - obestavény prostor odhadem dle dostupnych méfeni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: D. budovy pro spolecenské a kulturni ucely
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1261

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
Vrchni stavba 20,50*10,00+6,60*7,50 = 254,50
8,00*7,50 = 60,00
14,00*%6,50 = 91,00

Zastavéné plochy a vySky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)

Konst. Vyska

Zastavéna .
Podlazi vyska podlazi Soucin
plocha [m2] E]m] p [m]
Vrchni stavba 254,50 10,70 10,70 2 723,15

60,00 6,00 10,70 642,00
91,00 6,00 10,70 973,70

Soucet 405,50 4 338,85
Priméma vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 4 338,85 / 405,50 =10,70 m
Primérna zastaveéna plocha vsech podlazi:  PZP = 405,50/ 1 = 405,50 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
Vrchni stavba (20,50*10,00+6,60*7,50)*(10,70) = 2723,15m?
(8,00*7,50)*(6,00) = 360,00 m?
(14,00%6,50)*(6,00) = 546,00 m*
ZastteSeni (1/2)*3,00*10,00*(20,50-7,50/2) + = 381,75 m?
(1/2)*3,00*7,50*(16,60-10,00/2)
(14,00%6,50)*3,00/2 = 136,50 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
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Vrchni stavba NP 2723,15m?
NP 360,00 m’
NP 546,00 m’

ZastieSeni Z 381,75 m?

V4 136,50 m3

Obestavény prostor - celkem: 4 147,40 m®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.ags(rili}]/

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,30 100 0,46 2,90

2. Svislé konstrukce P 17,20 100 0,46 7,91

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stfecha S 5,90 100 1,00 5,90

5. Krytiny stiech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 7,00 100 1,00 7,00

8. Uprava vngjsich povrchii S 3,60 100 1,00 3,60

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00

10. Schody S 3,30 100 1,00 3,30

11. Dvete S 3,90 100 1,00 3,90

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna P 5,70 100 0,46 2,62

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,40 100 1,00 3,40

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 67,53

Koeficient vybaveni Ks: 0,6753

Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2611,-

Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9363

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) (min. 0.6): * 0,6000

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6753

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

12



Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1110

Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 2 604,22
PIna cena: 4 147,40 m® * 2 604,22 K&/m?® = 10 800 742,03 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 153 roki

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 0 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 153 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 153 / 153 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSN = 1620 111,30 K¢
Koeficient pp * 0,665
Cena stavby CS = 1077 374,01 K¢
Stavba €.p. 24 - cena zjiSténa = 1077 374,01 Ké

1.3. Piipojka vody DN 25 mm

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 1.1.1. Ptipojka vody DN 25 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 3,4810

340,-
0,9000

* % |l

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] 1 065,19
PIna cena: 10,00 m * 1 065,19 K¢/m = 10 651,90 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 100 rokt

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 0 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 100 / 100 = 100,0 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 1 597,78 K¢
Koeficient pp * 0,665

Cena stavby CS = 1 062,52 K¢

Piipojka vody DN 25 mm - cena zji§téna = 1 062,52 K¢
1.4. Piipojka kanalizace DN 150 mm

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 2.1.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 180,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4420

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 3 655,40

PIna cena: 10,00 m * 3 655,40 K¢/m = 36 554,- K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 100 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 roktl

Predpokladana celkova Zivoiv:nost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 100 = 100,0 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 5 483,10 K¢

Koeficient pp * 0,665

Cena stavby CS = 3 646,26 K¢

Piipojka kanalizace DN 150 mm - cena zjiSténa = 3 646,26 K¢

1.5. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 140,-

Polohovy koeficient K5 (pftil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1960

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 402,70

PIna cena: 10,00 m * 402,70 K¢&/m = 4 027,- Ké

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 100 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 roktl

Predpokladana celkova Zivoiv:nost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 100 = 100,0 %

Maximalni opotfebeni muze dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 604,05 K¢
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Koeficient pp * 0,665

Cena stavby CS 401,69 K¢

Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi - cena zjiSténa = 401,69 K¢
1.6. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zéaklad,
omitka nebo sparovani

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1261
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 6,00 m? pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 1135.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1110
Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 3177,89
Pln4 cena: 6,00 m?> * 3 177,89 K&/m? = 19 067,34 K¢&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stafi (S): 100 rokl 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 100 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mtze dle pfilohy €. 21 Cinit 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 2 860,10 K¢
Koeficient pp * 0,665
Cena stavby CS = 1 901,97 K¢
Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy ziklad, omitka nebo sparovani = 1 901,97 K¢
- cena zjiSténa
Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky: 373 700,80 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Stavba ¢.p. 24 1077 374,01 K&
1.3. Ptipojka vody DN 25 mm 1 062,52 K¢
1.4. Ptipojka kanalizace DN 150 mm 3 646,26 K¢
1.5. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi 401,69 K¢
1.6. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo 1 901,97 K¢
sparovani
Stavby na pozemku - celkem + 1 084 386,45 K¢
Ocenované nemovitosti - cena zjiSténa celkem = 1 458 087,25 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 458 090,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexti je zalozena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i
ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze uréit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Nameésti €.p. 24, Udlice, okres Chomutov

K2 - podlahov K4 - ploch
¢. K1 - lokalita podiaiova K3 - stav plochd KS5 - vyuziti K6 - ostatni
plocha pozemku
byvalé divadlo,
o pravdépodobné v e
Namésti ¢.p. 24, csti byt nebo nezjisténé soucasti,
Ocenovany objekt Udlice, okres 500 m? Spatny 544 m? . y rizika a ptipadné
Chomutov komeréni prostory, nesoulady
vhodné jako sklady
apod.
Vejprty, okres ) . ; ) . .,
1 Chomutov 320 m pted rekonstrukei 1093 m bytovy dim - lepsi -
Rvenice,
2 Postoloprty, okres 580 m? pied rekonstrukci 2505 m? bydleni -
Louny
Zlovédice, Krasny ) zapocata ) . o
3 Dvir, okres Louny 450 m rekonstrukee 1981 m bydleni nebo jiné -
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Tabulka provedenych korekci

C Cena
ena
Koef. K2 K4 i ¢h|
_ |pozadovans| °° Cena po K1 | «x3 K5 K6 | Kix..x |°hovane
¢. redukce na| redukci na . podlahova plocha .., , 0 objektu
resp. lokalita stav vyuziti ostatni K6 ,
. | pramen pramen plocha pozemku odvozena
zaplacena .
ze srovnani
1800 1620 1.04766527| 1546
! 000,00 K& 09 000,00 K& 095 09 I 1.05 1.03 1.03 25 295,41 K&
2 600 2 340 1.26133477] 1855
2 000,00 K& 09 000,00 K& 0.97 ! 1.03 119 1.03 1.03 61 177,58 K&
1950 1755 1.25523300] 1398
3 000,00 K& 09 000,00 K& 095 095 LIS 114 103 103 975 146,79 K¢&
Celkem pramér 1599 873,00 K¢
Minimum 1398 146,79 K&
IMaximum 1855177,58 K&
Smérodatna odchylka - s 233 178,52 K¢
IPravdépodobna spodni hranice - primér - s 1366 694,48 K¢
IPravdépodobna horni hranice - primér + s 1833 051,52 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
IPTi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi
Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
koeficientu (K1 * ... * Kx).

Podrobnou analyzou byla urcena vyse uvedend mnozina porovnavanych vzorkl. Z mnoziny
pouzitych vzorki nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitaich. K2 diferencuje rozdily ve
velikosti objektu. K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu. K4
diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohlediiuje moznosti vyuziti stavby. K6 ostatni
faktory dle textu.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

=1599 873 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1600 000 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle oceniovaciho predpisu: 1.458.090,- K¢

Vysledek dle porovnavaci metody: 1.600.000,- K¢

Oduavodnéni:

Vyse provedenymi vypocCty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a piislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho piedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢é provedené analyzy srovnavanych vzorkd a ndsledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorkd.

Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se zpravidla urcuje na zaklade
vybéru z vice zptisobl ocenovani. Pii urceni trzni hodnoty se zohlediuji trzni rizika a
predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl pfedmét ocenéni obchodovan.
Pti uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se piihlizi k moznosti jeho nejlepSiho vyuziti, které
je ke dni ocenéni mnozné, fyzicky dosazitelné, pravné piipustné a ekonomicky proveditelné.

Vesker¢ atributy a §irsi souvislosti byly znalcem na zéklad¢é mistni znalosti a odbornosti fadné
zkoumany a vysledky ma znalec za prokazané.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.

Postup vypoctu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pii pfipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tfeba zohlednit nizsi trzni atraktivitu
v ptipad¢ takového prodeje, a proto vypoctenou cenu spoluvlastnického podilu nasledné
redukujeme o 30 %.

1.600.000 * 1/4 = 400.000 -30 % = 280.000 K¢

F.ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Usnesenim Okresniho soudu v Chomutové ze dne 21.01.2025, ¢.j. 35 D 697/2017-796, byl
prostfednictvim notatky Mgr. Marty Blahové ustanoven znalec XP invest, s.r.o. k provedeni
znaleckého posudku, kterym bude ocenén spoluvlastnicky podil o velikosti 1/4 nemovitych
véci, a to pozemku parc. €. st. 101/1 jehoZ soucasti je stavba obcanského vybaveni ¢.p. 24,
zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢ 111 pro katastralni tizemi Udlice, obec
Udlice, okres Chomutov, véetné piislugenstvi a soudasti.
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Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 ocefiovanych
nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

280.000.- K¢

Slovy: Dvéstéosmdesattisic K¢
Vypracoval:

XP invest, s. . 0. - znalecka kancelar
v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 03.03.2025

Martin Svoboda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Ostatni ddaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finan¢ni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb.
v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem
012416/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni gislo: st 101/906f

Qbec: Udlice [563382]
Katastralni izemi: Udlice [772615]

Cislo LV: 111

Vyméra [m?]: 544

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Ur&eni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s gislem popisnym:

Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:
Ulice:

Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Udlice [172618]C1; & p. 24; stavba obanského vybaveni
p. & st 101/1

& p 248
Naméastit!

Namesti €. p. 24¢f

Vlastnické privo Podil
Stibr Dugan, 17. listopadu 4563, 43004 Chomutov 12
Stibr Jaroslav, 17. listopadu 4563, 43004 Chomutov 1/4
Stibrova Libuge, 17. listopadu 4563, 43004 Chomutov 1/4 |

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.

20



Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhednuti spravniho organu

Zastavni pravo zakonné

Jiné zapisy
Exekuéni pitkaz k prodeji nemovitosti

Nafizenf exekuce - Stibr Dugan

Nafizenf exekuce - Stibr Jaroslav

Mafizeni exekuce - Stibrova Libuge

Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni

Zahgjeni exekuce - Stibr Dugan

Zahajeni exekuce - Stibr Jaroslav

Zahéjeni exekuce - Stibrova Libuse

Zapsano do seznamu likvidaéni podstaty pozdstalosti

Zména wymér obnovou operatu
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi nowy dluh

" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitostl CR vykondva Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastraini pracovisté Chomutovt
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Katastralni mapa
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Situa¢ni mapa
/
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Vejprty, okres Chomutov Cena 1 800 000 K¢
Voda Vodovod Kanalizace Vetejnd kanalizace, Jimka
Pocet nadzemnich 3 Elektiina 230V
podlazi domu
Stav Ptfed rekonstrukei Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1093 m? Podlahova plocha 320 m?
Vytapéni Usttedni vytapéni, Krbova PodlaZzi bytu 1
vlozka
Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji bytovy dim ke kompletni rekonstrukci v ulici Antonina Dvoiaka ve Vejprtech, ktery je
vhodny jako investi¢ni ptilezitost a k vybudovani n€kolika bytovych jednotek. V ptizemi domu je garaz, chodba
a Ctyfi prostorné mistnosti vhodné jako dilny, nebo dalsi prostor k bydleni. V prvnim patie domu jsou tfi bytové
jednotky o dispozici 2+1 bez kuchyné a koupelny a tfi komory. Ve druhém patfe domu mame sedm prichozich
pokojl a prostornou chodbu. V domé jsou nova plastova okna a vchodové dvefe. Rozvody elektiiny i vody jsou
v piivodnim stavu. Vyhodou je moznost pfipojeni na verejnou kanalizaci. K domu nalezi zahrada o vymeéte 8§94
m2, ktera miize slouzit jako zdzemi pro najemniky domu a nebo majitele. Puidni prostory jsou také k
rekonstrukci. Veskera obCanska vybavenost je ve mésté. Pro vice informaci volejte makléte.

2. Fotodokumentace

25



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Rvenice, Postoloprty, okres ~ Cena 2 600 000 K¢
Louny

Vybaveno Ano Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Stav Pred rekonstrukei

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 2 505 m?

UZitna plocha 580 m? Typ objektu Patrovy

Prodej prvorepublikové vily na zastavéné ploSe 289 m2 a uzitné plose cca 600 m2, ktera se nachazi v klidné obci
Rvenice, okres Louny. Vila je neobyvana, vhodna k celkové rekonstrukci podle Vasich ptedstav. Stavba netrpi
vlhkosti, je pfipojena na elektrickou sit’, ma vlastni jimku odpadii.Prodavaji se ptilehlé pozemky o celkové
vymeéie 2.505 m2, z pozemku je krasny vyhled nad ficku Chomutovku, vila neni v zaplavovém tzemi, neni
pamatkové chranéna. Stoji na rovném pozemku s vyhledem. Hodi se na zbudovani rodinného sidla,
vicegeneracniho bydleni, k vytvofeni n€kolika bytl ¢i penzionu. Mize také slouzit jako sidlo firmy.Obec
Rvenice lezi kousek od méstecka Postoloprty, kde se nachdzi veskera obcanska vybavenost, dalnice D7 je dobie
dostupna4, cesta do Prahy trva cca 45 minut. Pro vice informaci jsem k dispozici na mailu ¢i telefonu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Zlovédice, Krasny Dvur, okres Cena 1950 000 K¢

Louny
Voda Pripojeni ke studni Garaz Ano
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Elektiina 230V a 400V, 230V Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1981 m? UZitna plocha 450 m?
Vytapéni Kotel na tuh4 paliva Poloha nemovitosti ~ Okraj obce
Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy  Silnice, Vlak
Typ objektu Patrovy

Nabizime ke koupi viceucelovy objekt v obci Krasny Dvir — Zlovédice v okrese Louny, se zapocatou
rekonstrukci, vhodny po pfestavbé napf. k bydleni spojeném s podnikanim, k vybudovani bytového fondu s jeho
naslednym rozprodejem apod. Jedna se o zdénou prvorepublikovou budovu. Tento viceticelovy objekt s
celkovou uzitnou plochou cca 500 m2 ve dvou podlazich a volnou piidou se naléza na pozemku o vyméie 2.301
m2, z toho zastavéna plocha domem ¢ini 320 m2. Cely areél je dobfe ptistupny, oplocen v¢. novych vjezdovych
vrat a je situovan na okraji obce. V budové byla vyménéna vSechna okna za nova plastova v¢. vstupnich dveti a
byla zapocata rekonstrukce interiéru, vymeéna elektroinstalace, stoupacek atd. Budova ma dvoje vjezdova vrata
do velké haly o vyméfe 8x10 m, vrata jsou stahovaci na dalkové ovladani. Objekt nabizi riiznorodé vyuZziti, v
prizemi a v 1. patie k dispozici dva velké byty 3+kk, v 1.p. dale pfiprava na ubytovaci kapacity pfip.
malometrazni byty. Stfesni krytina palené tasky, které jsou jiz na hranici Zivotnosti a bude nutné provést
vymeénu, totéz se tyka ¢asti krovl. Vzhledem k nizsi pochozi vysce ve druhém podlazi se nabizi moznost provést
zvySeni pozednic a ziskat dalsi ptidni prostory k vestavbé. Na pozemku se nachazi studna, odkanalizovani nutno
fesit vybudovanim septiku nebo ziizenim COV.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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