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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 44 a pozemk parc. €. st. 22/2, 2959, 3002 v obci Bystfice
pod Lopenikem, okres Uherské Hradisté, katastralni izemi Bystfice pod Lopenikem na listu
vlastnictvi €. 739.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely drazby.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zaklad¢é pozadavkil vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptredpisii, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, znalecky posudek ¢. 9058/2023 vypracovany dne 15.12.2023
spolecnosti VEGA Uherské Hradisté, a, s. — Cerpan technicky popis interiéru a domu, vymeéra
podlahové plochy, napojeni nemovitosti na inzenyrské sit€¢, povodilovd mapa, systém INEM -
technické feSeni a databaze realitnich transakei, informace zjisténé pfi prohlidce — vnéj$im ohledani
nemovitosti, informace realitnich kancelafi, najemni smlouva, fotodokumentace soucasného najemce

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 44

Adresa predmétu ocenéni: Bysttice pod Lopenikem ¢.p. 44, okres Uherské
Hradiste

Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Uherské Hradiste

Obec: Bysttice pod Lopenikem

Katastralni uzemi: Bysttice pod Lopenikem

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 190,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zékladni vybavenost (obchod a I 0,95

zdravotni stfedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 497,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zamétenim nemovitosti nebyla provedena dne 24.06.2024. Objekt nebyl v den
prohlidky zptistupnén, zpracovatel nebyl do objektu vpustén.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Laznicka Marian, €. p. 44, 68755 Bysttice pod Lopenikem
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 44 a pozemky parc. €. st. 22/2, 2959, 3002 v obci Bysttice pod Lopenikem, okres
Uherské Hradisté, katastralni izemi Bystfice pod Lopenikem na listu vlastnictvi ¢. 739.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Predmétna nemovitost nebyla zpracovateli zptistupnéna, jeji popis, napojeni na inzenyrské sité, popis
vedlejsi hospodaiské pristavby byly poskytnuty zadavatelem znaleckého posudku z vyse uvedeného
znaleckého posudku. Prob¢hlo mistni Setfeni s vnéj$im ohledanim nemovitosti. Pfedpoklada se, Ze je
stav interiéru nezménén a je v souladu s poslednim mistnim Setfenim v ramci zpracované¢ho vyse
uvedeného znaleckého posudku z prosince 2023.

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim neni podsklepeny.
V objektu je piida a nemé vybudované podkrovi.

Zaklady ma betonové s poskozenou izolaci a objekt je smiSené konstrukce. Tloustka obvodové
konstrukce €ini 45 cm. Stropy jsou dievéné trdmové, stiecha je sedlova, krytinu tvori palena taska a
klempitské prvky jsou pozinkované. Vné&jsi omitky jsou vapenné, castecné chybi a Castecné jsou
stérkové bez kone¢né upravy a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven dle ZP ¢. 9058/2023 v roce 1930.

Vady rodinného domu:

okna: bez vad
stiecha: zastaraly prvek
zdivo: bez vad, prvek chybi, zastaraly prvek

Stav pfedmétné nemovitosti je pivodni s béznou zékladni tdrzbou, kterd vykazuje zndmky zjevného
zanedbani. Stav objektu Ize charakterizovat jako pfed rekonstrukci.

Dispozice rodinného domu je 1+1.

Podlahova plocha 34,32 m’

Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 34,32 m’

Okna jsou plastova s dvojsklem. Prislusenstvi oken tvofi Zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované
na severozdpad, a jihovychod. Kuchyiiské vybaveni dle vysSe uvedeného znaleckého posudku
ptedstavovalo pouze elektricky varic. V koupelné se nachazi sprchovy kout a na toaleté¢ se nachazi
klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou patrné svlakové a zarubné jsou ocelové. Osvétlovaci techniku
tvoti lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: lino
mistnosti: laminatova plovouci podlaha

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetfejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je
feSeno lokaln¢ kamny, plynovymi WAW a ohfev vody zajistuje bojler.
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Popis pozemku a lokality

Celkova vymeéra pozemkil ve funkénim celku — parc. €. st. 22/2, zastavéné plocha a naddvoii o vymeéte
105 m?, parc. ¢. 2959, ostatni plocha, jina plocha o vyméie 52 m? a parc. ¢. 3002, ostatni plocha, jina
plocha o vyméfe 157 m?, celkem &ini 314 m? Sklon pozemki je rovinaty. Pozemek je oploceny
dfevénym latovym plotem. Trvalé porosty se na pozemku nenachazi.

Na pozemku se dale nachézeji vedlejsi stavby - hospodatska ptistavba. Jedna se o jednoduchou stavbu
pfistavénou z pravé strany, ma 1 nadzemni podlazi. Stavba je poloZena na zékladovych pasech, stropy
jsou drevéné rovné, krov sedlovy, krytina je taskova palend, klempiiské prvky jsou pozinkované,
dvete dievéné, okna dvojita dfeveénd, podlaha betonova, je zde svételna elektiina.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo | Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

2888/1 ostatni plocha Obec Bystiice pod Lopenikem

Rodinny diim je postaven ve stfedni Casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vys$si vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze caste€nd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a v misté se nenachdzi utady - musi se dojizdét kvtli ufednim zalezitostem. V obci
se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zeleil v
podobé¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita s nizkym nebezpecim vyskytu povodné
(Gzemi tzv. 100leté vody).

Je zde pouze zastavka autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysend kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.
Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Dle predloZené nijemni smlouvy je nemovitost v soucasné dobé pronajimana za ¢astku 7000
K¢&/mésiéné, ndjemni smlouva byla uzaviena od 15.09.2023 na dobu urcitou do 14.09.2025.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
PENB /
Dtim byl postaven v roce 1930
Rozsah rekonstrukce domu minimalni




Popis Zaklady betonové izolované
rodinného Konstrukce smisena
domu
Tloustka obvodové konstrukce 45 cm
Stropy drevéné tramové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy palena taska
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenné, chybi, ¢ast stérkova bez kone¢né tpravy
Vnitini omitky nezjisténo
okna: bez vad
Vady domu stiecha: zastaraly prvek
zdivo: bez vad, prvek chybi, zastaraly prvek
Dispozice 1+1
Typ oken plastova s dvojsklem
Prislusenstvi oken zaluzie
ient k tnych .
Orrlen ac’e oken obytnyc severozapad, jihovychod
mistnosti
Koupelna(y) sprchovy kout
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete nezjisténo
Typ zarubni dfevéné
Vnitini dvete drevéné svlakové v ocelovém ramu
Popis Osvétlovaci technika lustry
vnitFnich o ) 5 Podlahova plocha 34,32 m?
prostor Popis mistnosti a rozméry v m? - ———— -
Podlahova plocha v¢. piisluSenstvi 34,32 m?

Elekttina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace
Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé

kamna, plynové WAW

Topna télesa

nezjisténo

Reseni ohfevu vody v dome

elektricky bojler

Podlahy v domé

koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: lino
mistnosti: laminatova plovouci podlaha




Popis stavu

pred rekonstrukei

Velikost pozemku 314 m?
. Trvalé porosty bez porostl
Popis
pozemku Vedlejsi stavby hospodaiska pristavba
rodinného Sklon pozemku rovinaty
domu
Oploceni drevény plot
Pristupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci stiedni ¢ast obce
dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze
Vybavenost Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v mist¢ je
pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti; nutnost dojezdu kvuli tfednim zalezitostem; v obci je
. o pobocka Ceské posty
Sirsi vztahy

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleit v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita s nizkym
nebezpecim vyskytu povodné (izemi tzv. 100leté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna bfemena

ocefnované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.06.2024 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné n&kterych zakoni (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napftiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indext uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentai k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorend Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjisténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonua ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100-leté vody)  III 0,95
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi vyjmenované obce ~ V 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 prilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + Y. Pi)=0,969

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + Y. Pi)=10,950

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku C. P;

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 P)=1,040
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 prilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,008

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 0,988

1. Rodinny diim ¢&. p. 44

Zatriidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 96 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 3 008,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: 9,05*5,45 = 49,32 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 49,32 m? 3,00 m

Obestavény prostor

1. NP: (49,32)*(3,00) = 147,96 m*
zastieSeni, puda: 49,32*3,00/2-1,26 = 72,72 m®
Obestavény prostor - celkem: = 220,68 m*
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PodlazZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 49,32 m?
Zastaveénd plocha vSech podlazi: P = 49,32 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dfevni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 | 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Gpravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stati 96 let:
s=1-0,005*96 = 0,520
Koeficient staii s nemtze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi * Vi *0,600 = 0,469
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 008,- K&/m® * 0,469 = 1 410,75 K&/m®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 220,68 m> * 1 410,75 K&/m?> * 0,950 * 1,040= 307 588,42 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 307 588,42 K¢
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2. Hospodarska pristavba

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev

Zastavéna plocha [m?]

vyska

1. NP 3,15%9,63 =

30,33 3,10m

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

30,33 m?

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (3,15%9,63)*(3,10) = 94,04
Z zastfeSeni, puda (3,15%9,63)*2,00/2 = 30,33
Obestavény prostor - celkem: 124,37 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov dfevény neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempitské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii omitka Castecné P 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova P 100
12. Elektroinstalace svételnd P 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gtl,)jr,agg(rili}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
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5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempitské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii P 6,10 100 0,46 2,81

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77

12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67

Soucet upravenych objemovych podili 89,15

Koeficient vybaveni Ka: 0,8915

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K¢/m?) = 1 250,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8915

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750

Zakladni cena upravena [K¢é/m?) = 2 652,21

Plna cena: 124,37 m® * 2 652,21 K&/m? = 329 855,36 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 94 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 16 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 94/ 110 = 85,5 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSx = 49 478,30 K¢

Koeficient pp * 0,988

Cena stavby CS = 48 884,56 K¢

Hospodarska pristavba - zjiSténa cena = 48 884,56 K¢

3. Pozemky - LV ¢. 739

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna Gizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

13



6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,950 * 1,000 * 1,040 = 0,988

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1% Z3akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 497,- 0,988 491,04
T Néze Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P M gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 22/2 105 491,04 51 559,20
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 2959 52 491,04 25 534,08
plocha
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 3002 157 491,04 77 093,28
plocha
Stavebni pozemky - celkem 314 154 186,56
Pozemky - LV ¢. 739 - zji§téna cena celkem = 154 186,56 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim ¢. p. 44 307 588,- K¢
2. Hospodarska piistavba 48 885,- K¢
3. Pozemky - LV ¢. 739 154 187,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 510 660,- K¢
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Ocenéni trZznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexl je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Rodinny diim Bystfice pod Lopenikem &.p. 44, okres Uherské Hradisté

Bystfice pod Lopenikem ¢.p. 44, okres Uherské Hradisté
¢. K1 - lokalita K2 - podiahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - avaha
plocha pozemku odhadce
cenovany P P- 34 m? pied rekonstrukci| 314 m? hospodaiska
objekt 44, okres fistavba
Uherské Hradiste P
Nezdenice ¢.p. o
1 147, okres 74 m? pied rekonstrukci 576 m? hoi?;ji:;(a
Uherské Hradiste P
Bystfice pod
Lopenikem ¢€.p. 2 . , 2
2 126, okres 60 m Spatny 168 m stodola
Uherské Hradiste
Bystfice pod pru]; rzoci,tslri}llepnl
3 L"gggﬂ;el;ne‘s"p' 150 m? dobry 1000 m?  [hospodafskd cast -
Uherské Hradists chiévy, dilna,
komora, vyminek
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C. |Cena Koef. |Cena po[K1 K2 K3 K4 K5 K6 KIx..x Cena|
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [podlahova |stav |plocha  [jiné uvaha K6 ocenovanéhol
resp. na na plocha [pozemku odhadce objektu
zaplacend za|pramen [pramen odvozena z¢
1 m? plochy srovnani

1 [20 270,27 20 19 330,79 K¢
K¢ 1 270,27 1 0.98 1 1.07 1 1 1.0486

K¢

2 (12 666,67 12 14 964,46 K¢

K¢ 1 666,67 1 0.99 09| 095 1 1 0.84645
K¢

3 |18 200,00 18 14 576,85 K¢

K¢ 1 200,00 1 0.94 1.1 1.15 1.05 1 1.248555
K¢

Celkem prumér 16 290,71 K¢

Minimum 14 576,85 K¢

Maximum 19 330,79 K¢

Smérodatna odchylka - s 2 639,92 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 13 650,79 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 18 930,63 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

P1i koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorné rozdily byly shledany u
velikosti podlahové plochy, u stavu nemovitosti, u velikosti pozemku a u jinych vlastnosti —
prisluSenstvi a vedlejsi stavby.

Na zakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

16 290,71 K¢&/m?

* 34 m?

=553 884 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

554 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bystfice pod Lopenikem ¢.p. 44, okres Uherské Hradisté

¢. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 -jiné K6 - tvaha
plocha pozemku odhadce
Bystfice pod o 1.
Ocenovany | Lopenikem ¢.p. 2 N , ) pudni prgftoq,
. 34 m pred rekonstrukci 314 m hospodarska
objekt 44, okres Fistavba
Uherské Hradiste P
Nezdenice ¢.p. vy 1
1 147, okres 74 m? pied rekonstrukci 576 m? hos,f[i)otc;ai)s;(a
Uherské Hradiste pristav
Bystfice pod
2 Lofzezﬂzel;ne‘s"p' 60 m? $patny 168 m? stodola
Uherské Hradiste
Bysttice pod prijezd, sklepni
Lopenikem &.p. 5 , ) pro’s;tor’y,v .
3 256. okres 150 m dobry 1000 m hospodaiska Cast -
Uherské Hradiste chiévy, dilna,

komora, vyminek

Vypocet relace ¢.1

W N = O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

20 270,27 K¢
12 666,67 K&
18 200,00 K¢

Zakladni cena: 17 045,65 K&/m?

Uprava ceny: 17 045,65 K& * 1,0000 = 17 045,65 K&/m?

1
1
1

(ptipad ¢€.2)
(ptipad €.1)

OK

Cena po objektivizaci

20 270,27 K¢
12 666,67 K&
18 200,00 K¢

12 666,67 K&
20 270,27 K¢

1.6
17 045,65 K¢

20 270,27 K¢
7 603,60 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceiovani majetku statu® je vzhledem
k vyse uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Bystfice pod Lopenikem ¢.p. 44, okres Uherské Hradisté
¢. K1 - lokalita K2 - podiahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - avaha
plocha pozemku odhadce
cenovany P P 34 m? pied rekonstrukci 314 m? hospodarska
objekt 44, okres fistavba
Uherské Hradiste P
Nezdenice ¢.p. o
1 147, okres 74 m? pied rekonstrukci 576 m? hoi?;ji:;(a
Uherské Hradiste P
Bystfice pod
Lopenikem ¢€.p. 2 . , 2
2 126, okres 60 m Spatny 168 m stodola
Uherské Hradiste
Bystfice pod pru]; rzoci,tslri}llepnl
3 L"gggﬂ;el;ne‘s"p' 150 m? dobry 1000 m®  [hospodafskd cast -
Uherské Hradisté chlévy, dilna,
komora, vyminek

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m*Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 20 270,27 K¢ 1 20 270,27 K¢
2 12 666,67 K¢ 1 12 666,67 K¢
3 18 200,00 K¢ 1 18 200,00 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 12 666,67 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 20 270,27 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.6
Aritmeticky pramér 17 045,65 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

12 666,67 K¢ az 15 201,20 K¢ 1 0.33

15 201,21 K¢ az 17 735,73 K¢ 0 0

17 735,74 K¢ az 20 270,27 K¢ 2 0.67
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Graf rozdéleni ¢etnosti

0.7

0.6

Pravdépodobnost
= = = =
[i%] [#%] e (%}

e
=

=

12 666,67 KE 15201 21 K& 17 735,74 K&

az az az
15201 20 KE 17 735,73 KE 20 270,27 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 17 735,74 K&/m?* do 20 270,27 K&/m?

* 34 m?

od 603 015,00 K¢ do 689 189,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 603 000 K¢ do 689 000 K¢
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Najemni smlouva a vypocet trZzniho najemného

K pfedmétnym nemovitostem uvedenych na LV ¢&. 739 vyjma pozemku parc. & 3002 /157 m?/,
katastralni uzemi Bystfice pod Lopenikem, je uzaviena ndjemni smlouva mezi pronajimatelem a
najemcem — pani Vendulou Sikolovou, rok narozeni 1971. Smlouva je uzaviena na dobu uréitou — od
15.09.2023 — 14.09.2025. Mésicni najemné stanovené ndjemni smlouvou je uvedeno 7000 K¢, ¢astka
nezahrnuje energie — vodné a stocné ¢ini 200 K¢ mésicné, odvoz odpadu si fesi najemce sam, elektfina
a plyn jsou piimo navedeny na najemce.

Bysttice pod Lopenikem ¢.p. 44, okres Uherské Hradiste
¢. K1 - lokalita K2 - podiahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - avaha
plocha pozemku odhadce
Ocetovany L](?yes;rill::n[l) (;d piidni prostory,
ovany P P- 34 m? pied rekonstrukci 147 m? hospodaiska
objekt 44, okres fistavba
Uherské Hradiste P
Zahorovice, sklep, zahrada s
1 okres Uherské 165 m? dobry 358 m? pergolou a
Hradisté posezenim
Sumice, okres ) , ) ..
2 Uherské Hradigte 70 m dobry 194 m prijezd
dvorek se
Rudice, okres 2 , ) ,
3 Uherské Hradigts 85 m dobry 278 m .samostatnym
vjezdem, zahrada
C. |Cena Koef. |Cena po[K1 K2 K3 [K4 K5 K6 KI x..x Cena|
pozadovana [redukce [redukci |lokalita |podlahova [stav [plocha  |jiné uvaha |K6 ocenovanéhol
resp. na na plocha [pozemku odhadce objektu
zaplacend zalpramen [pramen odvozena z¢
1 m? plochy srovnani
b postke 0.9 %82 1 093 [1L1]| 11 1.02 1| ri47s06 | BEKG
e |ITLAKE g 124’29 1 098 [11] 1.02 0.98 1 |10775688| 418 KG
B [129AKE g (LI6AT 097 |11] 107 1 1| 11a1e0 | 10H02KG
Ke
Celkem prumér 105,50 K¢
Minimum 71,28 K¢
Maximum 143,18 K¢
Smeérodatna odchylka - s 36,08 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 69,42 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 141,58 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
Pi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
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Trzni najemné je dle vySe uvedeného vypodtu stanovené jako priimérné cca 105,50 K& za 1 m? za

podlahové plochy.

Najemné dle predlozené najemni smlouvy vychazi 7000 /34 = 205,88 K¢ za 1 m?%, pronajimany diim
je znatelné mensi podlahové plochy, vysledné ndjemné je vyrazné vyssi nez vypocitané trzni ndjemné.
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

510 660 K¢
Vysledek dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

554 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

580 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 603 000 K¢ do 689 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pficinu rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 44 a pozemki parc. €. st. 22/2, 2959, 3002 v obci Bystiice
pod Lopenikem, okres Uherské Hradisté, katastralni izemi Bystfice pod Lopenikem na listu
vlastnictvi €. 739.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

554 000 K¢

Slovy: pétsetpadesatctyftitisice korun ceskych

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar

Pavel Hurtik, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 28.06.2024

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelaf kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisil,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 051173/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
- ortofotomapa

- vyiez z povodiiové mapy

- fotodokumentace predmétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo IV 738

Katastraini izemi Bystiice pod Lopenikem [617130]

Vlastnici, jini opravnéni

Laznicka Marian, £ p. 44 BETSE Bystiice pod Lopenikem

Pozemky

| Nz IV nejsou zapssny 25dne stavby. |

Jednotky

| Mz IV nejsou zapssny 25dne jednotiy. |

Prava stavby

| Na IV nejsou zapsana Fadna prava stavby. |

pro Jlinzky kraj Kstastrain pracoviits Uhersky Brodes

Memaovitost je v izemnim obvodu, kde stétni sprévy katastru nemaovitosti CR vykondva Katastréing

Zobrazens Gdsje majlinformativni charskter. Platnost dat k 25062024 0800,
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Informace o pozemku

Parceini &slo

Obec il
Katastrain (zeme

LisloLv:

Vyméra [ma]: 105

Tp parcely: Parzelz katastru nemavitost
Mapow et KMD

Uréend wymény: Graficky nebo v digitalizovans maps
Druh pozemku zastavénz plochs 3 nadvodi

Soucasti je stavba

Budova s Gislem popisnym: Bystrice pod Lopenikem [17132] o= € p. 44; rodinny dim
Stavba stoji na pozemiks pé st 222

Stavebni objekt: & p.dder

Adresni mistac £pddot

Vlastnidi, jini opravnéni

Laznicka Marian, £ p. 44, 68755 Bystiice pod Lopenikem

Zplisob ochrany nemovitosti

rozs3hié chranéné dzemi

Seznam BPEJ

Parcels nems evidovans BREL

Omezeni vlastnického prava

Tastavni pravo soutooveke

Jiné zapisy

Rezhodmut o tpadia (5 136 odst. 1 insolvendnibo z3kona) - Laznicka Marian
ZIzhgjeni exskuce - Liznicks Marizn

pro Zlinsky kraj Katastrdin pracovists Uhersky Brod™

Nemowitost je v izemnim obvody, kile stitni sprivu katastru nemovitosti CR vykondva Katastrain

Zobrazene Gdsje maji informativni charakter. Platnost dat k 28,06 2024 09:00.
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Informace o pozemku

Parceini fizhac 20500 o

Obec - = w
IEatastréIm’ izemt AR - il
Cilslo.L‘-l‘: _ 738 A\ 5 )

Vymeéra [m*]: 52 a1 . dn, 4

Typ parcely: Parcelz katastru nemovitosti . #

Mapovy st EMD A gf T A = 4
Ureni vynmény: Graficky nebo v digitaiizovang mapé 0 N gy o gom - (‘
Zpiisob wyuditt jind plochs -

Diruh poremiar ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Laznicka Marian, £ p. 44 BETSE Bystiice pod Lopenikem

Zplsob ochrany nemovitosti

rozs3hié chranéng dzemi

Seznam BPEJ

Parcels nema svidovans BREL

Omezeni viastnického prava

Zaztavni préwo sowdooveke

Jiné zapisy

Rorhodnuti o dpadia (5 136 odst. 1 insolvendnibo zakona) - Laznicka Marian
Zzhsjend sxekuce - Laznicks Marizn

Nemavitost je v izemnim cbvody, kde st3tni spréve katastru nemonitosti CR vykondva K pro Tlinsky kraj Katastrain pracoviste Uhersky Brode!

Zobrazens Gdsje majlinformativni charskter. Platnost dat k 25062024 0800,
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Informace o pozemku

Parcelnd dislo: 3p02e Y, & :
Obec Bystiice pod Lopenikem [502111]cf =

Katastréin (zemi Bystfice pod Lopenikem (6171301 &

LisloLv: 73g i
Vyméra [ma]: 157 ol T
Tp parcely: Parzelz katastru nemavitost - &
Mapow et KMD _

Uréend wymény: Graficky nebo v digitalizovans maps 5

Zplizob wyusite jind plocha

Druh pozemkuc ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Laznicka Marian, £ p. 44, 68755 Bystiice pod Lopenikem

Zplisob ochrany nemovitosti

rozsahié chranéné dzemi

Seznam BPEJ

Parcelz nema evidovans BPEL

Omezeni vlastnického prava

Tastavni prave soudoovsks

Jiné zapisy

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 inzolvendniho z3kona) - Laznidka Marian
Zahdjeni exeluce - Larnicka Marian

Memaowitost je v izemnim obvodu, kie stétni sprévu ketastru nemaovitosti CR wykondvs Kats Gfzd pro Jlinsky krai Kstastrdin pracoviité Uhersky Brodc’

Zobrazené ddaje maji informativni charakter. Platrost dat k 28 06 2024 09:00.
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Nezdenice ¢.p. 147, okres Cena dle KS 1 500 000 K¢
Uherské Hradisté

Pravni ucinky ke dni 10.01.2024 Cislo Fizeni V-80/2024-742
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Cena je uvedena véetné provize a

pravniho servisu.
Konstrukee Cihlova Plocha pozemku 576 m?
Stav Pied rekonstrukei Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V Vytapéni Ustiedni vytapéni
UZitna plocha 74 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod, Mistni zdroj

Ve vyhradnim zastoupeni majiteldi nabizime k prodeji dim v jihovychodni ¢asti moravského Slovacka — Nezdenicich.
Celkova vyméra domu je 137 m?. Diim neni podsklepen. K nemovitosti patii také pozemek o plose 237 m?, ktery je zatim
nevyuzit. Dim je v ptivodnim stavu vhodny ke kompletni rekonstrukci dle pfani nového majitele. Neni to v§ak podminkou,
Ize téZ pojmout jako naptiklad vikendové sidlo pro relax v této klidné obci. Nemovitost ma tvar pismene L, v prvni ¢asti
se nachéazi bytova jednotka 3+1 a druha ¢ast domu obsahuje spise skladové prostory. Tato ¢ast je idealni k rozsifeni domu
o dal$i mistnosti pro maximalni vyuziti prostorti nemovitosti. Vytapéni domu je feSeno kotlem na tuhd paliva, Ize vSak
vyuzit i moznosti topeni plynem. Z diivodu nedodéani energetického stitku je uvedena energeticka narocnost tiidy G.
Nezdenice se nachazi asi 8 kilometrti od Uherského Brodu. Doprava do obce je zajistovana prostiedky silni¢ni a Zeleznicni
sité. V obci je zajisténa veskerd obcanskd vybavenost, mistni koupalisté je taktéz benefitem pro mistni obyvatelstvo.
Nabizime Vam moznost vypracovani nezavislého porovnani a tvorby hypotéky na miru dle Vasich pozadavki a moZznosti.
Diky exkluzivnim podminkam u finan¢nich instituci, perfektni znalosti trhu a kvalitnimu klientskému servisu se muzete
spolehnout, Ze Vam doporu¢ime nejvyhodnéjsi financovani Vasi nemovitosti a pomtizeme vyftidit veskeré nalezitosti nejen
v oblasti hypotéky, ale také pojisténi majetku. Pokud mate zajem o bydleni ¢i pouze vikendové sidlo v této vesnicce na
pomezi Bilych Karpat a Vizovické vrchoviny, nevahejte se obratit na realitniho zprostiedkovatele.

2. Fotodokumentace

36



3. Vyvaoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Bystfice pod Lopenikem ¢.p. Cena dle KS 760 000 K¢
126, okres Uherské Hradiste
Pravni ucinky ke dni ~ 31.10.2023 Cislo Fizeni V-3461/2023-742
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Plocha pozemKku 168 m? Stay Spatny
Typ objektu Pfizemni Elektiina 230V
Vytapéni Usttedni vytapéni Uzitn4 plocha 60 m?
Kanalizace Vefejna kanalizace Voda Vodovod

Pravé pro Vas nabizime tuto nemovitost. Cihlovy rodinny diim se nachazi v klidné ¢asti obce Bystfice pod Lopenikem
(cca 10 minut od Uherského Brodu). Dispozice nemovitosti je 2+1, plocha oplocené zahrady je cca 168 m2. Dim nabizi:
* piipojeni na elektfinu, vodu a vefejnou kanalizaci, * kompletni rekonstrukci dle Vasich ptedstav, ¢ stodolu, ktera je
soucasti domu. V obci naleznete postu, potraviny, autobusové zastavky a malé muzeum. Okoli se pfimo nabizi k rekreaci
a turistice. V zimnich mésicich mizete vyuzit lyzatské stfedisko MikulCin Vrch, které se nachdzi pouze 10 minut od
obce. Zaujala Vas nabidka? Nevahejte a domluvte si prohlidku jesté dnes. Budu se velmi tésit. Eliska z Okna Pavodni
stav: 850.000 K¢

2. Fotodokumentace

Fdokho

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Bystfice pod Lopenikem ¢.p. Cena dle KS 2 730 000 K¢
256, okres Uherské Hradiste
Pravni ucinky ke dni ~ 08.04.2024 Cislo Fizeni V-1226/2024-742
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1000 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektrina 230V a 400V Vytapéni Ustiedni vytapéni, Plynovy kotel
Uzitna plocha 150 m? Kanalizace Septik
Plyn Plynovod Voda Vodovod

V zastoupeni majitele nabizim ke koupi rodinny dim v klidné ¢asti obce, v blizkosti lesa a Cisté piirody. Prostorny dim
je postaven z palené cihly, je ¢asteéné podsklepeny a je napojen na vSechny inz. sité. Dispozice domu: prijezd s moznosti
parkovani, INP: 3 pokoje, kuchyn, soc. zafizeni, prosklena chodba. 2NP: 1 pokoj, vstupy na pidu. Ve dvoie pak zdéné
hosp. budovy - piivodné chlévy, dilna, komora. Z priijezdu je dale vstup do dvou mistnosti ( byvaly tzv. vyminek), které
jsou k rekonstrukcei. Za domem rovinata zahrada o celk. plose 475m2.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti pro vypocet trzniho najemného

Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Zahorovice, okres Uherské Cena 15 000 K¢
Hradiste

Poznimka k cené + energie 7.000,-K¢ Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 358 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elekti'ina 230V

Vytapéni Plynovy kotel Garaz Ano

Uzitna plocha 165 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlazi domu
Plyn Plynovod

Se souhlasem majitele nabizime do pronajmu patrovy rodinny dim 5+1 v obci Zahorovice. Zde je dalsi popis domu a
informace o prondjmu Dispozice domu: - prizemi (vstupni hala, wc, koupelna s vanou i sprchovym koutem, kuchyin s
jidelnou a 2 samostatné pokoje) - patro ( 3 pokoje, z toho 2 jsou neprtichozi, 2 balkony + terasa) - sklep (garaz, technické
mistnosti) Vytapéni domu je ustfednim topenim. Diim je z vétsi ¢asti vybaven. K dispozici je také zahrada s pergolou a
posezenim, kterou je mozné vyuzivat. Zahrada s dvorkem je oplocena. Dum je volny k prondjmu po dohodé. Obec
Zahorovice se nachazi v okrese Uherské Hradist¢ ve Zlinském kraji asi 12 kilometrti vychodné od Uherského Brodu.
Vesnici protékd feka Olsava. Zije zde pfiblizné 1 000 obyvatel. V obci je kola, $kolka, obchod, vicetidelové
hristé. Cestovat do okoli mizeme vlakem nebo busem.. Pokud mate zajem o prohlidku nebo potiebujete dalsi informace,
nevahejte me kontaktovat.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Sumice, okres Uherské Hradisté Cena 12 000 K¢
Pozniamka k cené + energie Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 194 m? Stav Dobry
Typ objektu Ptizemni Uzitna plocha 70 m?
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
Plyn Plynovod

Nabizime k pronajmu mensi rodinny domek 3+KK ( 70m? ) s prijezdem a malym dvorkem, postaveny v fadové zastavbé
v klidné &sti obce Sumice. Diim je z &asti zafizen ( viz. fotodokumentace ) vytapén plynovym kotlem. Ohiev teplé vody
je zajistén prostfednictvim elektrického bojleru. V§e na no¢ni proud. Dim je v udrzovaném stavu, nové vymalovany, urcen
k okamzitému uzivani. Vhodny pro 2-4 osoby. V obci plnad ob&anska vybavenost. VSe na dosah ruky.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Rudice, okres Uherské Hradist¢ Cena 11 000 K¢

Konstrukce Cihlova Plocha pozemKku 278 m?

Stav Dobry Typ objektu Pfizemni

Elektrina 230V Vytapéni Plynovy kotel, Kotel na tuha
paliva

Uzitna plocha 85 m? Poloha nemovitosti Centrum obce

Kanalizace Vefejna kanalizace Voda Vodovod

Pronajmeme rodinny diim v Rudicich u Uherského Brodu, ve kterém najdeme 2 obytné mistnosti, kuchyni a socidlni
zafizeni. Je zde moznost dodélat dalsi obytnou mistnost. Dlim je napojen na veskeré mistni sit¢ a je vytapén krbovymi
kamny. U domu je zajisténo parkovani a k dispozici je dvorek se samostatnym vjezdem a oplocena zahrada. Dim je ihned
volny a je zde moznost budouciho odkupu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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