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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny nemovitych véci, a to

— pozemku parc. ¢. 350/6, jehoz soucasti je stavba garaze bez Cp/Ce., zapsané na listu
vlastnictvi &. 2735 pro katastralni Gizemi Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, okres Usti
nad Labem;

— pozemku parc. ¢. 1822 zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 256 pro katastralni izemi
Rehlovice, obec Rehlovice, okres Usti nad Labem.

2. Ué&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro tcely provedeni drazby.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel ur€il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zadklad¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiovd mapa,
systtm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjiSténé pfi
prohlidce, informace realitnich kancelafi.

NEMExpress AC - program pro ocefiovani nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist, zakon ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich piedpist, zdkon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zakon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nckterych zakonti, ve znéni pozdéjsich
predpist a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani
majetku, ve znéni pozdéjSich predpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké Cinnosti,
ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Garaz, pozemek p.¢. 350/6

Adresa predmétu ocenéni: Usti nad Labem, okr. Usti nad Labem
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Usti nad Labem

Obec: Usti nad Labem

Katastralni tzemi: Usti nad Labem

Pocet obyvatel: 91963

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 700,00 K¢&/m?
Néazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 1822

Adresa predmétu ocenéni: Rehlovice, okr. Usti nad Labem

Kraj: Ustecky

Okres: Usti nad Labem

Obec: Rehlovice

Katastralni uzemi: Rehlovice

Pocet obyvatel: 1476

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 02.05.2024. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu
ocenéni.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Oros Zdengk, Fiignerova 112/4, 40004 Trmice.
Nemovitosti:

— Pozemek parc. €. 350/6, jehoZ soucasti je stavba gardze bez ¢p/Ce, zapsané na listu
vlastnictvi €. 2735, pro katastralni izemi Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, okres
Usti nad Labem.

— Pozemek parc. ¢. 1822 zapsany na listu vlastnictvi ¢. 256 pro katastralni uzemi
Rehlovice, obec Rehlovice, okres Usti nad Labem.

4. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis stavby garaze:

Jedna se o jednopodlazni zdénou fadovou gardz. Zaklady pravdépodobné betonové pasy, svislé
konstrukce zdéné z cihel plnych, stfecha rovna betonova. Stati objektu odhadem 50 a vice let.

Vyméra rozhodna pro ocenéni odpovidajici zastavéné plose garaze: 20 m?.



Stavebné technicky stav a vady stavby:

Stavebné technicky stav je hodnocen na zéklad¢é vizudlniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichZ stav nelze bezdemontaZzni
technikou zjistit, je usuzovano nepitimo.

Stavebné technicky stav objektu zcela dozity, del§i dobu neuzivany, prakticky veskeré
konstrukce jsou zcela za hranici své zivotnosti, ptipadné prvky zcela chybi. Objekt podle
stavebn¢ technického stavu bud’ k demolici nebo rozsahlé rekonstrukci.

Popis pozemku a dal$i informace:

Celkova vyméra pozemku parc. &. 350/6 ¢ini 20 m?. Sklon pozemku je rovinaty - mirné svazity.
Sirsi vztahy:
Ptistup je mozny pouze pies soukromy pozemek jiného subjektu, vécné biemeno pfistupu ve

prospéch majitele oceniovaného majetku neni zfizeno. Garaz je postavena ve stfedni casti obce
a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy.

V lokalité je uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zékladnich, stfednich 1 vysokych skol v¢. specializovanych zafizeni a
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti a je zde kompletni soustava Gfadi. V obci se nachazi pobocka
Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi spiSe neptizniva lokalita - blizkost primyslovych objekti a zelen
v podobé¢ parkt je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu
zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdélenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku. Cést obce se zvysenym
indexem kriminality.

Popis pozemku parc. ¢. 1822:

Jedna se o trvaly travni porost o vyméie 1781, na pozemku se nachézi ptevazné rostlé listnaté
stromy, dle sklady LHO z dat sousedniho pozemku se jedna o kombinaci jasan-topol-olSe, stafi
porostu dle LHO 72 let. Pozemek s vyraznym sklonem 12 — 17°. Bodova vynosnost dle BPEJ
15 — produkéné malo vyznamné pudy.

Pozemek se nachdzi mimo zastavénou ¢ast obce, pfistup pouze pies nezpevnéné obecni
pozemky (polni / lesni cesta).

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Na listu vlastnictvi €. 2735 jsou uvedeny jiné zdznamy (exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti,
nafizeni exekuce - Oros Zden€k, zména vymér obnovou operatu, tdaje o vlastniku predany
soudu s zadosti o projed. dédictvi - Oros Zdengk), které se dle ucelu posudku nepromitaji do
ocenéni.



Na listu vlastnictvi €. 256 jsou uvedeny jiné zdznamy (exekucni piikaz k prodeji nemovitosti,
nafizeni exekuce - Oros Zden¢k, tdaje o vlastniku pfedany soudu s zadosti o projed. dédictvi -
Oros Zdengk), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni.

Tabulkovy popis - garaz
Typ garaze fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Objekt byl postaven v roce odhadem 70. 1éta 20. stol.
Rozsah rekonstrukce ---
Zaklady betonové pasy
. Konstrukce cihlova
Popis
objektu Stiecha rovna - betonova
Krytina stfechy chybi
Klempiiské prvky chybi
Vnéjsi omitky chybi
Vnitini omitky chybi
Vady garaze podlahy: prvek v dezolatnim stavu
stiecha: prvek v dezolatnim stavu
zdivo: prvek v dezolatnim stavu
Typ oken -
Vrata chybi
Popis ]
ey s Podlaha beton / chybi
vnitinich
prostor Rozméry v m? 20 m2
Elekttina ne
Popis stavu Spatny — k demolici nebo rozsahlé rekonstrukei
Velikost pozemku 20 m2
Trvalé porosty -
Pozemek a | Skjon pozemku rovinaty - mirng svazity
pristup
Oploceni ne
Pristupova cesta k objektu pristup pies soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné
bfemeno ve prospéch majitele ocennovaného objektu neni
ziizeno




Sir3i vztahy

Popis okoli

zéstavba bytovymi domy

Poloha v obci

stfedni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody;

v mist¢ je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych skol v¢etné specializovanych zafizeni;

v mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni,

v misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
Vyziti;

kompletni soustava ufada v blizkém okoli;

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

z hlediska Zivotniho prostfedi spiSe nepfizniva lokalita -
blizkost prumyslovych objekt;

zelen v podobé¢ parktl v dochazkové vzdalenosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

¢ast obce se zvySenym indexem kriminality

Vécna prava
a jiné

Vécna bfemena

nejsou

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi €. 2735 jsou uvedeny jiné zdznamy
(exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti Nafizeni exekuce -
Oros Zdenék Zména vymér obnovou operatu Udaje o
vlastniku predany soudu s zadosti o projed. dédictvi - Oros
Zden¢k), které se dle ucelu posudku nepromitaji do
ocenéni.




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 02.05.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakond (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § la vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se urcuje obvykla cena
porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urCeni obvyklé ceny je pouzita metoda
ptimého porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe
ocenovani nemovitych veci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016. ISBN 978-
80-7204-930-1 (v¢. pozdejsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, se spolu s urcenim obvyklé
ceny urcuje cena zjisténd, a to postupem podle § 2 a nésl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném
znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjiSténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakond ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢&. 199/2014 Sb., ¢&.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Garaz s pozemkem

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - pfistup pies pozemek odliSného 1 -0,04
vlastnika
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - soucialn¢ vyloucené lokality I -0,30
6. Povodiové riziko: Zdona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2
(kromé& Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 oceiiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + > P;)=0,762

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + >, Pi)=0,660

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze



Nézev znaku C. Pi

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 0,80

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00
vSechny sité¢ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku I 0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - socialn€ vyloucené lokality I -0,30

;
Index polohy Ir=P1 * (1 +3 Pi)=0,608

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 oceiiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,463

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,401

1. Ocenované nemovitosti
1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,660
Index polohy pozemku I = 0,608

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna Gizemi a ochranna pasma: Chranéna krajinné oblast v 1. a 2. zoné, I -0,02
nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6

Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=0,980
i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,660 * 0,980 * 0,608 = 0,393



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1 s Zakl. cena Upr. cena
Zatridéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2 700,- 0,393 1 061,10
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 350/6 20 1061,10 21222,-
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 20 21 222,-
1.2. Garaz bez ¢p/ce
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec nad 50 000 obyvatel
Stari stavby: 54 let
Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 26): 2 972,- K¢/m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Vrchni stavba: = 20,00 m?
Nazev podlazi Zastaveénad plocha Konstrukéni vyska
Vrchni stavba: 20,00 m? 2,50 m
Obestavény prostor
Vrchni stavba: (20,00)*(2,50) = 50,00 m®
Obestavény prostor - celkem: = 50,00 m®
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 11 typ B
sttechou nebo krovem neumozilujici ztizeni podkrovi
1. Druh stavby: fadova I -0,01
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00
3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05
4. Ptislusenstvi - venkovni upravy: bez prislusenstvi II -0,01
5. Kritérium jinde neuvedené: vyznamné snizujici cenu I -0,10
6. Stavebné - technicky stav: stavba ve velmi Spatném stavu - (nutné v 0,40

celkova rekonstrukce i konstrukei dlouhodobé Zivotnosti)
Koeficient pro stati 54 let:
s=1-0,005* 54 =0,730

5

10



Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vs*0,730 = 0,242
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,660

Index polohy pozemku Ir = 0,608

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 972,- K&/m® * 0,242 = 719,22 K¢&/m?
CSp=OP * ZCU * I * Ip = 50,00 m* * 719,22 K&/m’ * 0,660 * 0,608= 14 430,43 K&

Cena stanovena porovnavacim zptuisobem = 14 430,43 K¢

Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky: 21 222,- K¢&

Ocenované nemovitosti - zjisténa cena celkem

35 652,43 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 35 650,- K¢
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Pozemek p.¢. 1822

1.1. pozemky
Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet tpravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 50-100 tisici obyv. - uzemi sousednich obci: 100,00%
Celkové tiprava ceny: 100,00 %

, Parcelni Vymeéra JIC Uprava UC Cena
Nazev gislo SPE o) Kem2] (%] [K&/m2] [K¢]
trvaly travni porost 1822 14178 1781 1,17 100,00 2,34 4167,54
Zemé&délsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1 781 m? 4 167,54
1.2. Porosty

Lesni porosty: § 40 - § 43

[Nazev Stari [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [KE/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv

Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

JS - jasan ztepily 72 3 4,000 150 let

(max 120)
1781 50 20,33 15,29 0,701

Ha=[(20,33-15,29)*0,701+15,29]*4,00*50 % = 3,7646 K&/m? 6 704,75

Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,760

Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000

JS - jasan ztepily - celkem = 5095,61

[Nazev Stari [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [KE/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv

Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

TPX - ostatni topoly 72 7 4,000 150 let

(max 50)
1781 30 11,71 5,93 1,000
Ha=[(11,71-5,93)*1,000+5,93]*4,00*30 % = 1,4052 K&/m? 2 502,66
TPX - ostatni topoly - celkem = 2 502,66

[Nazev Stari [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [KE/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné¢* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
OL - olse lepkava 72 3 4,000 150 let
(max 80)

12




1781 20 12,20 12,20 0,965

Ha=[(12,20-12,20)*0,965+12,20]*4,00%20 % = 0,9760 K¢&/m? 1 738,26
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,960
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
OL - olSe lepkava - celkem = 1 668,73
Celkem - lesni porosty = 9267,- K¢
Porosty - zjiSténa cena celkem = 9267,- K¢

Pozemek p.¢. 1822 - rekapitulace

1.1. Pozemky: 4 167,54 K¢
Pozemek p.¢. 1822 - zjiSténa cena celkem = 13 434,54 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 13 440,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda pfimého porovnani pomoci indext je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i
ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze ur¢it hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Garaze

Soubor vybranych vzorki do porovnani

Usti nad Labem, Usti nad Labem, okres Usti nad Labem

(el

K1 - lokalita K2 - podlahova plocha K3 - konstrukce K4 - stav

Usti nad Labem, Usti nad
Ocenovany objekt Labem, okres Usti nad 20 m? cihlova Spatny
Labem

Usti nad Labem, okres Usti

1 nad Labem 20 m? cihlova Spatny
Piedlice, Usti nad Labem, ) . , ,

2 okres Usti nad Labem 22m cihlovd dobry
Dostojevského ¢.e. 5722,

3 Usti nad Labem, okres Usti 25 m? cihlova pred rekonstrukci

nad Labem

14



Srovnavaci tabulka a provedeni korekci

Cena
) Cene} Koef redukce Cena Po K1 K2 ' K3 K4 ocengvaneho
¢. |zaplacena za 1 redukci na . podlahova Klx..xK4 objektu
N na pramen lokalita konstrukce stav X
m? plochy pramen plocha odvozena ze
srovnani
1 650,00 K¢ 1 650,00 K¢ 1 1 1 1 1 650,00 K¢
2 454,55 K¢ 1 454,55 K¢ 0.9 0.99 1 1.15 1.02465 443,62 K¢
3 400,00 K¢ 1 400,00 K¢ 0.95 0.98 1 1.1 1.0241 390,59 K¢
Celkem primeér 494,75 Kg
Minimum 390,59 K
Maximum 650,00 K
Smérodatna odchylka - s 137,05 Kg
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 357,70 Kg
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 631,80 Kg
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceflované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Komentar k provedenym korekcim koeficienty odliSnosti

K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitdch. K2 diferencuje rozdily ve velikosti
objektu. K3 diferencuje rozdily v konstrukéni charakteristice stavby. K4 diferencuje ptipadné
rozdily ve stavebné technickém stavu objektu.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnévacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

494,75 K¢&/m?

* 20 m?

=90 895 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

10 000 K¢
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Pozemky

Metoda primého porovnani

Metoda pfimého porovnani pomoci indext je zaloZzena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i
ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze ur¢it hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Soubor vybranych vzorku pro porovnani

Rehlovice, okres Usti nad Labem
¢. K1 - lokalita K2 - plocha pozemku| K3 - Gcel uziti | K4 - kvalita pozemku KS5 - porosty
Rehlovice, okres Usti zemédélsky pozemek - svazity pozemek s
Ocenovany objekt dI: b 1781 m? trvalt ¢ p' ‘ nizkou kvalitou - ano
nad Labem rvaly travni poros BPEI 15
1 Rehlovice, okres Usti 3646 m? zemédélsky pozemek - | kvalitngjsi rovinaty e
nad Labem orna puda pozemek - BPEJ 55
M . . e, mirné svazité
2 Rehlovice, okres Usti 18055 m? zemedf?lske pf)zemky " | kvalitng&j§i pozemky - | pouze v malé Gasti
nad Labem trvaly travni porost
BPEJ 31
Jemidélské pozemky - rovinaté az stfedné
3 Podvini, Trnovany, 14302 m? trvalt ¢ p ty sklonité pozemky s pouze na ¢asti -
okres Litoméfice m rvaly ra?/mcporos a lepsi kvalitou - BPEJ obdobny rozsah
orna puda 2579
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Srovnavaci tabulka a provedeni korekci

Cena Cena
pozadovana Koef. Cena po K2 K4 oceniovanéhol
. . K1 K3 . K5 .
¢. resp. redukce na | redukci na . plocha L oue, kvalita K1x..xKS5| objektu
i lokalita ucel uziti porosty X
zaplacend za| pramen pramen pozemku pozemku odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 47,55 K¢ 1 47,55 K¢ 1.05 1 1 1.1 0.99 1.14345 41,58 K¢
2 | 3046Ke¢ 1 30,46 K¢ 1.05 1 1 1.06 0.99 1.10187 27,64 K¢
3 28,67 K¢ 1 28,67 K¢ 1 1 1 1.1 1 1.1 26,06 K¢
Celkem primeér 31,76 K{
Minimum 26,06 KJ
Maximum 41,58 Kg
Smérodatna odchylka - s 8,54 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 23,22 K{
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 40,31 Kg

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceflované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Komentar k provedenym korekcim koeficienty odliSnosti

K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 rozdily ve velikosti pozemku
nejsou u zemédélského pozemku diferencovany. K3 diferencuje rozdily v moznostech vyuZiti.
K4 diferencuje rozdily v kvalité¢ vyuziti pozemkl a jeho bodové vynosnosti dle BPEJ. K5
zohlednuje rozsah porostt.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

31,76 K¢&/m?
* 1781 m?

=56 565 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

57 000 K¢
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E. REKAPITULACE

Vysledek dle ocenovaciho predpisu:

— Pozemek parc.
— Pozemek parc.

. 350/6 vc¢etné stavby garaze bez ¢p/ce 35.650,- K¢

¢
¢. 1822 13.440,- K¢

Vysledek dle porovnavaci metody:

— Pozemek parc.
— Pozemek parc.

. 350/6 v¢etné stavby garaze bez ¢p/ce 10.000,- K¢

¢
¢. 1822 57.000,- K¢

Odivodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, véetné jejich ptipadnych soucasti a ptislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocetiovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad€ provedené analyzy srovnavanych vzorkl a néasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky mé znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromitd do vyroku o cen¢ obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:
Urceni obvyklé ceny nemovitych véci, a to

— pozemku parc. ¢. 350/6, jehoz soucasti je stavba garaze bez Cp/Ce., zapsané na listu
vlastnictvi &. 2735 pro katastralni Gizemi Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, okres Usti
nad Labem;

— pozemku parc. ¢. 1822 zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 256 pro katastralni izemi
Rehlovice, obec Rehlovice, okres Usti nad Labem.

Na ziakladé€ vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam
polohy nemovitosti se obvykla cena ocefitovanych nemovitych véci v daném misté a case
urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

70.000.- K¢

Slovy: Sedmdesattisic K¢
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
v oboru ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, FrantisSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.05.2024

Martin Svoboda Martin Malek FrantiSek Kofinek
Ostatni udaje:

— Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odmeéna.
— Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptizvan externi konzultant.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovand pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovand podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsin pod potfadovym cislem
038116/2024.

H. SEZNAM PRILOH

— vypis z el. verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
— situacni mapa

— fotodokumentace

— porovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 350/6
Obec Usti nad Labem [554804] 1
Katastralni dzemi: Usti nad Labem [774871] -
Cislo LV 2735
Vyméra [m3]: 20
Typ parcehy: Parcela katastru nemovitost!
Mapowy list: Dk
Urceni wymérny: Te soufadnic v 5-JTSK
Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvof|
Soucasti je stavba
Budova bez Cisla popisného nebo evidencniho: garaz
Stavba stoji na pozembu: p. & 350/

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Oros Zdenék, Flignerova 112/4, 40004 Trmice

Zpisob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zadné zplsoby achrany. ‘

Seznam BPE)

Parcela nema evidovans BPEJ, ‘

Omezeni vlastnického prava

‘ Nejsou evidovana Zadna omezeni. ‘

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Mafizenl exekuce - Oros Zdenék
Zména vymér obnovou operatu

Udaje o viastniku predény soudu s Zadost! o projed. dédictv - Oros Zdendk

a kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastraini lfsd pro Ustacky kraj, Katastrain’ pracoviité Usti nad Labem &
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastraini izemi:
Cislo LV

Vyméra [m2].'
Typ parcely:
Mapovy list:

Uréeni vymény:

18226
Rehlovice [565201]5
Rehlovice [745031]

256

1781

Parcela katastru nemovitost!
Dk

Ze soufadnic v 5-1TSK

Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnickeé pravo

Oros Zdenék, Flignerova 112/4, 40004 Trmice

Zpusob ochrany nemovitosti

chranéna krajinna oblast - 1I.-IV.zona

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ

141784 1781

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana £3dnd omezeni.

Jiné zapisy

Exekuénl pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizenl exekuce - Oros Zdenék

Udaje o viastniku pfedény soudu s Zadost! o projed. dédictv - Oros Zdenék

Rizeni, v rami kterych byl k nemovitosti zapsan cenowy Gdaj

Nemovitost je v tzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykonava Katastralni Gfzd pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem &
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Situa¢ni mapa — garaz
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Situa¢ni mapa — pozemek Rehlovice
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Fotodokumentace — garaz

25



Fotodokumentace — pozemek Rehlovice (ortofoto)

&
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Srovnavané nemovitosti - garaze

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

GaraZ, 20 m?, Usti nad Labem, okres Usti nad
Labem

Celkova cena: 13 000 K¢

Lokalita: Usti nad Labem, okres Usti nad Labem

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 14,500

CZK 14,000

CZK 13,500

CZK 13,000 ®
CZK 12,500

CZK 12,000

CZK 11,500

B vyvoj ceny [ Vozeniinzeratu [ \nzerat odstrangn Kupni smlouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Usti nad Labem, okres Usti ~ Cena dle KS 13 000 K¢

nad Labem
Pravni ucinky ke dni  01.02.2022 Cislo Fizeni V-688/2022-510
Konstrukce Cihlova Stav Spatny
Zastavéna plocha 20 m? Podlahova plocha 20 m?

Realizovany prodej garaze ve velmi $patném stavu. Lokalita v t&sné blizkosti Predlic. Cislo fizeni V 688/2022-
510, kupni cena 13.000 K¢.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

GaraZ, 22 m?, Piedlice, Usti nad Labem, okres Usti
nad Labem

Celkova cena: 10 000 K¢

Lokalita: Piedlice, Usti nad Labem, okres Usti nad
Labem

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZk 11,000

CZK 10,500

CZK 10,000 ®

CZK 9,500

CZK 9,000

I vivoj ceny [ VioZeniinzeratu [ nzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Pfedlic’e, Usti nad Labem, Cena dle KS 10 000 K¢

okres Usti nad Labem
Pravni ucinky ke dni  29.10.2021 Cislo Fizeni V-8455/2021-510
Konstrukce Cihlova Stav Dobry
Zastavéna plocha 22 m? Podlahova plocha 22 m?

Realizovany prodej gardze v Predlicich, realizovana cena 10.000 K¢, ¢islo fizeni V-8455/2021-510,
predpokladany stav dobry.

29



4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace

Garaz, 25 m?, Dostojevského &.e. 5722, Usti nad
Labem, okres Usti nad Labem

Celkova cena: 10 000 K¢

Lokalita: Dostojevského €.e. 5722, Usti nad Labem,
okres Usti nad Labem

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 11,000
CZK 10,500
CZK 10,000 ®
CZK 9,500

CAK 9,000
L] .

My

W

3 g
. Y
© >

I vivoj ceny [ Viozeni inzeratu [ 'nzerdt odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Dostojevského &e. 5722, Usti Cena dle KS 10 000 K&

nad Labem, okres Usti nad

Labem
Pravni ucinky ke dni  16.11.2020 Cislo Fizeni V-6648/2020-510
Konstrukce Cihlova Stav Pted rekonstrukci
Zastavéna plocha 25 m? Podlahova plocha 25 m?

Realizovany prodej gardze v Predlicich, realizovana cena 10.000 K¢, ¢islo fizeni V-6648/2020-510,
predpokladany pred rekonstrukei.

31



4. Fotodokumentace

Informace o pozemku
Parcelni <isio:
obec

Katastréinf zemt

oty m

Vjméra [m: 2

e parcely: Parcela katastr nemovitosti
Mapouj fist: DI

Uréenf viméry:

Druh pozemku: ‘zstavéné plocha 2 nédvori

Soucistije stavba

Budovas slem evidenénim: 0 & ev. 5722;gars?

Stavba stojf na pozemiu

Stavenn object

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti - pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

BN Pozemek, 3646 m?, Rehlovice, okres Usti nad Labem

-\‘\'\_

——

L\ Celkova cena: 173 362 K&
_\T Vv ¢
\

Y

Lokalita: Rehlovice, okres Usti nad Labem

e Kratky pacht

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 200,000
CZK 190,000

CZK 180,000

CZK 170,000 ® & * * ® * * & ®

CZK 160,000

CZK 150,000

I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ 'nzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Rehlovice, okres Usti nad Cena dle KS 173 362 K&
Labem

Pravni u¢inky ke dni  17.10.2023 Cislo Fizeni V-5593/2023-510

Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 3646 m?

Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Hledate vhodnou investi¢ni piilezitost jak zhodnotit své volné finance a zaroven se chcete branit zvySujici se
inflaci? Investuje bezpe¢n¢ do zemédélské pidy. Nabizim exkluzivné k prodeji pozemek v katastralnim tzemi
Rehlovice v okrese Usti nad Labem. K prodeji je parc. & 1803 zapsané na LV 267 v KU Rehlovice. Celkova
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vyméra prodavaného pozemku ¢ini 3 646 m2 a jedna se o ornou piidu Rehlovice jsou obec v okrese Usti nad
Labem v Usteckém kraji Ceské republiky. Nachazi se asi 8 kilometrti jihovychodné od centra krajského mésta
Usti nad Labem. Zije v nich 1476 obyvatel. Zemé&délska ptda je dlouhodobé vnimana jako bezpe&na investice
udrzuyjici trvalou hodnotu. Stabilni rist ceny pudy pfedstavuje ochranu investic pted rostouci inflaci. Za rok
2022 vzrostla cena pudy o 13,5 % oproti roku 2021. Vzhledem ke snadnosti a nizké rizikovosti je investice
vhodna i pro méné zkusené investory, ktefti usiluji o spravné diverzifikované portfolio. Pozemek je prodavan v
zastoupeni pfimého majitele, neplatite tak Zadnou provizi navic. Cena ptudy v Case roste, s nakupem proto
dlouho nevahejte. V ptipadé dotazli k pozemku nebo zdjmu o koupi kontaktujte piimo makléfe, jehoz
kontaktni udaje jsou uvedeny nize. Nezaujala vés tato konkrétni nabidka? Vypliite nezavaznou poptavku na
naSich webovych strankach a vyberte si svilj pozemek dle svych predstav.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Pozemek, 18055 m?, Rehlovice, okres Usti nad
Labem

Celkova cena: 550 000 K¢

Lokalita: Rehlovice, okres Usti nad Labem

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 800,000

CZK 700,000 P

CZK 600,000

CZK 500,000

CZK 400,000

Q29

4]

-

&
s

™
&
14
S

o oy

I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ 1nzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita

Pravni uéinky ke dni
Poznamka k cené

Druh pozemku

Rehlovice, okres Usti nad Cena dle KS 550 000 K¢
Labem

07.09.2023 Cislo Fizeni V-4753/2023-510
Prodavajici si vyhrazuje pravo Plocha pozemku 18055 m?

vybrat kupujiciho na zakladé
jim zvolenych kritérii. véetné
provize RK

Zemédelsky pozemek

Nabizime k prodeji dva pozemky o celkové vyméie 18 055 m? v malé vesnici Radejcin, ktera se nachazi asi 4,5
km na jihovychod od Rehlovic v Usteckém kraji. Dle katastru nemovitosti jsou pozemky evidovany jako trvaly
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travni porost a jsou situovany v blizkosti silnice. Radejcin je téZ ndzvem katastralniho uzemi. Klidna vesnice se
nabizi jako vychozi bod pro pési vylety, okoli vsi je totiz protkané mnoha turistickymi trasami. Nedaleko od
pozemki se ty&i rozhledna Radejéin s hezkym vyhledem na Ceské stfedohoii &i Krugné hory. V blizkosti vsi se
také nachazi krasny Moravansky vodopad, ke kterému se 1ze dostat po modie znacené turistické trase. V piipadé
zajmu nas nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
] [

. Ocenovana nemovitost

13 .' Srovnavana nemovitost

-;___'___.-- -I-_____.--"':
T NejsvetEsi
== Trojice

avice

100
A5 25828

2 133
gy Leafiet | €& OpenSireetMap confributors

36



Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace

Pozemek, 14302 m?, Podvini, Trnovany, okres
Litomérice

Celkova cena: 410 000 K¢

Lokalita: Podvini, Trnovany, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 550,000
CZK 500,000 @ 2 e - .\.
- 4 B &
CZK 450,000
CZK 400,000
CZK 350,000
o o o o o o o o o o o
F\r 1% 1% 47 f‘.\,- 1% ﬂ.‘,- ﬂ..,- F\,- 7 f‘.\,-
§ & & &8 Y s s s s
- - L = < = nY
§ & & ¥ & & § & & ¥ &
I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ 1nzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Podvini, Trnovany, okres Cena dle KS 410 000 K¢
Litomeéfice

Pravni ucinky ke dni  06.12.2023 Cislo Fizeni V-11054/2023-506

Plocha pozemku 14302 m? Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce

Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plyn Ne

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim tizemi Trnovany u Litoméfic, LV 165 o vymeéte 14302 m2
Parcela ¢. 324/28 - o vyméie 9582m? (Orna pida) Parcela ¢. 327/2 - o vyméte 118m? (Trvaly travni porost)
Parcela ¢. 444/76 - o vyméie 4220m? (Trvaly travni porost) Parcela ¢. 342 - o vyméte 382m? (Ostatni plocha)
Jsme piimi majitelé pozemku, neplatite tedy zddnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni
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smlouvy a v pfipad¢ zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaruc¢ime Vam jednoduchy a transparentni
prodej.

4. Fotodokumentace
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