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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Usnesenim Okresniho soudu v Teplicich ze dne 21.1.2025, ¢.j. 35 D 697/2017-796, byl
prosttednictvim ustanovené soudni komisatky Mgr. Marty Blahové, notatky se sidlem
v Chomutové ustanoven znalec XP Invest, s.r.o., znalecka kancelat k urceni obvyklé ceny
spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 nemovitych véci, a to bytové jednotky ¢islo 4563/12,
k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 292/79044 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p.
4562, 4563, 4564, 4565, 4566, 4567 a pozemcich parc. ¢. 4801/2, 4851/3, 5404/3, 5404/4,
5404/5, 5404/6 (LV 5756), spolu se spoluvlastnickym podilem o velikosti id. 292/79044 na
pozemcich parc. ¢. 4801/162, 4801/163, 4801/164, 4801/165, 4801/166 (LV 10082); bytova
jednotka je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 7532, to vSe pro katastralni izemi Chomutov I, obec
Chomutov, okres Chomutov.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro Ggely poziistalostniho Fizeni po Jaroslavu Stibrovi, sp.zn. 35 D
697/2017.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakei,
informace zjisténé pti obhlidce, usneseni Okresniho soudu v Chomutové ze dne 21.1.2025, ¢.j.
35 D 697/2017-796, informace realitnich kancelati, prohlaseni vlastnika ze dne 1.11.2001.

NEMExpress AC - program pro oceiiovani nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zadkont, ve znéni pozdejSich predpist, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon
€. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku,
ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni
pozd¢jsich predpist.



3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 4563/12 (dale také jako "nemovitost")
Adresa pfedmétu ocenéni:  17. listopadu ¢.p. 4563, Chomutov, okres Chomutov
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Chomutov

Obec: Chomutov

Ulice: 17. listopadu

Katastralni uzemi: Chomutov I

Pocet obyvatel: 47023

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 654,00 K¢/
2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 13.02.2025. Mistnimu Setfeni nebyl nikdo pfitomen,
obhlidka byla provedena z vn¢ objektu, stavebné technicky stav se dohaduje dle vizualniho
posouzeni stavby, vyméra jednotky se urCuje dle prohlaseni vlastnika. Na zakladé pokynu
objednatele se znalecky posudek vyhotovuje bez pfistupu do jednotky. Dalsi informace byly
¢erpany z vetejné dostupnych zdroji dat.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

e Nemovity majetek zapsany na listu vlastnictvi ¢. 7532 pro katastralni izemi Chomutov
I., okres Chomutov, obec Chomutov: Stibr Jaroslav, 17. listopadu 4563, 43004
Chomutov - podil ve vysi id. 1/2 a Stibrova Libuse, 17. listopadu 4563, 43004
Chomutov - podil ve vysiid. 5.

e Nemovity majetek zapsany na listu vlastnictvi ¢islo 10082 pro katastralni tizemi
Chomutov L., okres Chomutov, obec Chomutov: SJM Stibr Jaroslav a Stibrova Libuse,
17. listopadu 4563, 430 04 Chomutov.

Nemovitosti:

Bytova jednotka €. 4563/12, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 584/79044 na
spoleénych castech budovy &.p. 4562, 4563, 4564, 4565, 4566, 4567 a pozemcich parc. ¢.
4801/2, 4851/3, 5404/3, 5404/4, 5404/5, 5404/6 zapsana na listu vlastnictvi €. 7532,
pro katastralni izemi Chomutov I, obec Chomutov, okres Chomutov a déle spoluvlastnicky
podil o vysi id. 584/79044 na pozemcich parc. ¢. 4801/162, 4801/163, 4801/164, 4801/165,
4801/166 zapsanych na listu vlastnictvi ¢islo 10082 pro katastralni izemi Chomutov I, obec
Chomutov, okres Chomutov.



4. Dokumentace a skute¢nost

Predpoklada se, ze dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu:

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé¢. Stavba ma 8
nadzemnich podlaZzi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni pida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zaklady ma zelezobetonové izolované, stropy jsou
zelezobetonové montované, stiecha je rovna, krytinu tvoii zivicna lepenka, klempiiské prvky
jsou pozinkované. VnéjSi omitky jsou fasadni Skrabané, plast je zateplen polystyrenem.
Spolecnymi ¢astmi domu jsou sklepni prostory, spolecné lodzie, zadveti, chodby, schodisté a
vstupni prostor.

Objekt byl postaven odhadem ve druhé poloving 70. let 20. stoleti. Na objektu probéhla celkova
rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: okna, zatepleni plasté, vchodové dvete.

Stavebné technicky stav a vady bytového domu:

Stavebné technicky stav je hodnocen na zaklad¢ vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano neptimo. Stavebn¢ technicky stav objektu lze charakterizovat
jako dobry.

Popis bytové jednotky:

Informace o bytové jednotce jsou pro tcely znaleckého posudku Cerpany z prohlaseni vlastnika
ze dne 1.11.2001.

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 5. nadzemnim podlazi.
Dispozice jednotky je 2+1.

5.NP

Kuchyng Kuchyng 12,30 m?
Pokoj Pokoj 18,30 m?
Pokoj Pokoj 16,50 m?
Ostatni prostory Predsii 5,80 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,50 m?
Koupelna, WC WC 1,00 m?
Ostatni prostory Satna 2,00 m?
Prislusenstvi Lodzie 3,60 m?
PrisluSenstvi Sklepni koje 1,20 m?
Podlahové plocha 58,40 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 63,20 m?




Prohlidka bytové jednotky nebyla umoznéna, piredpokladd se standardni vybaveni
s umakartovym jadrem v ptivodnim provedeni a s plvodnimi soucastmi. Dle prohlaseni
vlastnika tvofi soucasti a vybaveni jednotky: kuchynska linka, sporak, vestavéné skiing (2ks),
vana, umyvadlo, WC misa, vodomér SV a vodomér TUV.

Dodavky energii, vytdpéni a ohfev TUV:

Nepodatilo se zjistit, zda je bytova jednotka ptfipojena nebo odpojena od distribuce el. energie.
Bytovy diim je napojen na vodovod, kanalizaci a plyn. Vytapéni objektu je zajisténo centralné¢
dalkové (kotel mimo stavbu).

Stavebnétechnicky stav a vady bytové jednotky:

Stavebné technicky stav je s ohledem na absenci prohlidky hodnocen jako pied rekonstrukei,
uvazuji se ptivodni dozité soucasti, uvazuje se pvodni dozité umakartové jadro.

Popis pozemku:

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemky nejsou oplocené, pozemek parcelni ¢. 4801/162 je
s trvalymi porosty. Na pozemcich jsou traviny bez vlivu na ocenéni.

Sirsi vztahy:

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste. Bytovy objekt je postaven v severni ¢asti
obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy.

V lokalité je uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti a
je zde kompletni soustava Gifadt. V obci se nachazi pobodka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl. Zelen
v podobé lesti a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti, zastdvky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti. Parkovaci moznosti jsou dobré piimo u objektu.

Obec s vysokym indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Na listu vlastnictvi jsou evidovana omezeni vlastnického prava (zastavni pravo exekutorské
podle § 69a exekucniho fadu, zastavni pravo soudcovské, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho
organu, zastavni pravo zakonné a dale jiné zapisy: exekucni piikaz k prodeji nemovitosti,
naiizeni exekuce - Stibr Jaroslav, nafizeni exekuce - Stibrova Libuse, podan navrh na nafizeni
vykonu rozhodnuti zfizenim soudcovského zastavniho prava, spojeni exekuci ke spole¢nému
fizeni, zahajeni exekuce - Stibr Jaroslav, zahajeni exekuce - Stibrova Libuse, zapsano do
seznamu likvidacni podstaty pozlstalosti, zdvazek neumoznit zapis nového zastavniho prava



namisto starého, zdvazek nezajistit zastavni pravo ve vyhodnéjsim potfadi novy dluh), ktera

neovlivituji cenu nemovitosti.

Tabulkovy popis

Typ bytového domu

typovy panelovy bytovy dim

Pocet nadzemnich podlazi

Pocet podzemnich podlazi

8

1

Diim byl postaven v roce

druha polovina 70. let 20. stoleti

Rozsah rekonstrukce domu

Konstrukce Rozsah Rok

okna celkova nezjisténo
zatepleni plaste celkova nezjisténo
vchodové dvere celkova nezjisténo

Popis Zaklady Zelezobetonové izolované
bytového Konstrukce panelova
domu
Stropy zelezobetonové montované
Strecha rovna
Krytina stfechy zivi¢na lepenka
Klempiiské prvky pozinkované
Vngéjsi omitky Skrabané
Vnitini omitky -—-
Spole¢né uzivané prostory Zii%?;éf‘f:?:g;jgiif:: lodzie, zédveti, chodby,
Popis stavu bytového domu dobry
Vady bytového domu ---
Dispozice bytové jednotky 2+1
Podlazi bytové jednotky 5
Bytové jadro uvazuje se puvodni dozité umakartové
Typ oken v jednotce nejisténo
Popis bytové Koupelna(y) nejisténo
jednotky Toaleta(y) nejisténo
Vstupni dvete nejisténo
Typ zarubni nejisténo
Vnitini dvete nejisténo
Osvétlovaci technika nejisténo




5.NP
Kuchyng Kuchyné 12,30 m?
Pokoj Pokoj 18,30 m?
Pokoj Pokoj 16,50 m?
Ostatni prostory Piedsin 5,80 m?
) Koupelna, WC Koupelna 2,50 m?

Popis mistnosti a rozméry v m?
Koupelna, WC WC 1,00 m?
Ostatni prostory Satna 2,00 m?
Piislusenstvi Lodzie 3,60 m?
Prislugenstvi Sklepni koje 1,20 m?
Podlahova plocha 58,40 m?
Podlahova plocha v&. piisluenstvi 63,20 m?

Elektiina -—

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod ano

Regeni vytapéni v byté

centralni dalkové (kotel mimo stavbu)

Topna télesa nejisténo
Reseni ohfevu vody v byt nejisténo
Podlahy v byt¢ nejisténo

Popis stavu bytové jednotky

pred rekonstrukci

Rekonstrukce

nejisténo

Vady bytové jednotky

nejisténo

Popis
pozemku

Trvalé porosty

traviny bez vlivu na ocenéni, pozemek parcelni ¢. 4801/162
s trvalymi porosty

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

severni ¢ast obce

Vybavenost

uplnéd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v mist¢ jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly
véetné specializovanych zafizeni; v mist¢ je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni;v misté je
kompletni hlediska  sportovniho
vyziti; kompletni soustava tfadd v blizkém okoli; v obci je

vybavenost  z

pobocka Ceské posty




klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zelen v
podobé lesi a luk v bezprostfedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Zivotni prostredi

zastavka MHD v dochdzkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti; dobré parkovaci

Spojeni a parkovaci moznosti . i
moznosti ptimo u objektu

Sousedé a kriminalita obec s vysokym indexem kriminality

Vécna bfemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

na listu vlastnictvi jsou evidovana omezeni vlastnického
prava (zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho
fadu, zastavni pravo soudcovské, zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho organu, zastavni pravo zdkonné a dale jiné zapisy:
exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti, nafizeni exekuce -
Vécna Stibr Jaroslav, natizeni exekuce - Stibrova Libuse, podan
navrh na nafizeni vykonu rozhodnuti zfizenim soudcovského
zastavniho prava, spojeni exekuci ke spole¢nému fizeni,
zahijeni exekuce - Stibr Jaroslav, zahajeni exekuce -
Stibrova Libuse, zapsano do seznamu likvidagni podstaty

0~

prava, jin

Qo 0
e

Dalsi informace

pozustalosti, zadvazek neumoznit zapis nového zastavniho
prava namisto starého, zavazek nezajistit zastavni pravo ve
vyhodngj$im potfadi novy dluh), kterd neovliviiuji cenu
nemovitosti

7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.02.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocetiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k



nim. Obvyklad cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda piimého porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych veci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.,2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v€. pozdéjsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
uréuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb., ¢. 36/2021 Sb., ¢. 284/2021 Sb., ¢. 126/2024 Sb., ¢. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022
Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - prodej podilu I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poc¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Bmem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po* (1 + > Pj)=1,120

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5

Index trhu IT=Ps *P7 *Ps *Po * (1 + 2 Pi)=0,970

i=1
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Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a t¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidenc¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce III -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vys$si nez je pramér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;))=10,980
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,098

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,951

1. Ocenované nemovitosti

1.1. byt
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Chomutov
Stafi stavby: 48 let
Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 27): 31 030,- K&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Byt: 58,4* 1,00= 58,40 m?
Lodzie: 36 0,20= 0,72 m?
Sklepni koj: 1,2* 0,10= 0,12 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 59,24 m?



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spoleéné ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 11 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované 11 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00
strany - castecny vyhled

6. Zakladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi ¢astecné nebo uplné mimo II -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — 1 0,85

predpoklad provedeni mensich stavebnich uprav

Koeficient pro stari 48 let:

s=1-0,005*48 = 0,760

9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi * Vi *0,760 = 0,581
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ir = 0,980

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 31 030,- K&/m? * 0,581 = 18 028,43 K¢&/m?

CBp=PP * ZCU * It * Ip = 59,24 m* * 18 028,43 K&m? * 0,970 * 0,980=1 015 244,79 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

1.2.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ir = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

1015 244,79 K¢

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
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4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6

Index omezujicich vliva To=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,980 = 0,951

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatfidéni Z[aédé'/fne;]la Index Koef. %p(ré' /fs?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2 654,- 0,951 2 523,95
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 4801/2 218 2 523,95 550 221,10
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 4851/3 215 2 523,95 542 649,25
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 5404/3 242 2 523,95 610 795,90
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 5404/4 238 2 523,95 600 700,10
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 5404/5 218 2 523,95 550 221,10
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 5404/6 218 2 523,95 550 221,10
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 4801/162 360 2 523,95 908 622,-
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 4801/163 442 2523,95 111558590
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 4801/164 82 2 523,95 206 963,90
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 4801/165 71 2 523,95 179 200,45
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 4801/166 460 252395 1161017,-
nadvori

Stavebni pozemky - celkem 2 764 6976 197,80
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1.2.2. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

INazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [KE]
smrk na pozemku p.¢.: 4801/162 20 rokt 3,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 7 620,- 7 620,- 22 860,-
Soucet: 22 860,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 1,100
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 18 859,50
Trvalé porosty - celkem: [ K¢ | 18 859,50
Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 18 859,50 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 584 /79 044
= 139,34 K¢

Pozemky - rekapitulace
1.2.1. Pozemky:

Pozemky - cena zjisténa celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

6976 197,80 K¢

= 6976 337,14 K¢

= 6 976 337,14 K¢

= 6976 337,14 K¢

= 1 015 244,79 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islusenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 6 976 337,14 K¢
Spoluvlastnicky podil: 584 / 79 044

Hodnota spoluvlastnického podilu:

6976 337,14 K¢ * 584 /79 044 =51 543,20 K¢
Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku

Ocenované nemovitosti - cena zjiSténa

Rekapitulace cen dle ocennovaciho prredpisu

1. Ocenované nemovitosti
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemky

+ 51 543,20 K¢

= 1 066 787,99 K¢

1 066 787,99 K¢
1 015 244,79 K¢
51 543,20 K¢

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

=1066 787,99 K¢

1 066 787,99 K¢

1066 790,00 K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexti je zalozena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i

ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrt

a vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur¢it hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Bytova jednotka ¢. 4563/12,17. listopadu ¢.p. 4563, Chomutov, okres Chomutov

(e

| K1 - lokalita K2 - podlahova plocha| K3 - konstrukce K4 - stav

K5 - podlazi bytu

17. listopadu &.p.
Ocetiovany objekt 4563, Chomutov, 58 m? panelova pred rekonstrukei
okres Chomutov

5.NP

Pise¢na ¢€.p. 5051,
1 Chomutov, okres 61 m? panelova pred rekonstrukei
Chomutov

7.NP

Pise¢na ¢€.p. 5063,
2 Chomutov, okres 62 m? panelova pred rekonstrukei
Chomutov

Jirkovska ¢.p. 5020,
3 Chomutov, okres 63 m? panelova pted rekonstrukei
Chomutov

4.NP

15



Tabulka provedenych korekci

Cena Cena
) pozadovana Koef. Cena Po K1 K2 ' K3 K4 K5 ocengvaneho
¢ resp. redukce na | redukci na . podlahova o K1x..xKS5[ objektu
, lokalita konstrukce stav podlazi bytu ,
zaplacena za| pramen pramen plocha odvozena ze
1 m? plochy srovnani
18 032,79 18 032,79 18 778,29
1 K& 1 K& 0.99 0.97 1 1 1 0.9603 K
2 18 54?’39 1 18 54?’39 0.99 0.96 1 1 0.95 0.90288 20 54?’58
K¢ K¢ K¢
18 571,43 18 571,43 19 746,34
3 K& 1 K& 0.99 0.95 1 1 1 0.9405 K&
Celkem pramér 19 689,40 K
[Minimum 18 778,29 Kg
Maximum 20 543,58 Kg
Smérodatna odchylka - s 884,02 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 18 805,37 K
IPravdépodobna horni hranice - primér + s 20 573,42 Kg
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
[Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi
Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
koeficientu (K1 * ... * Kx).

Analyza pouzitych vzorkii: Podrobnou analyzou byla urCena vySe uvedend mnozina
porovnavanych vzorkli. Z mnoziny pouzitych vzorkd nebylo nutné vyloucit zadny vzorek
pouzity do porovnani.

Komentat: Koef. redukce na pramen ceny u realizovanych prodeji = 1 (u nabidkovych cen
pfimétené redukovano). K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach (zohlediuje
rozdily mezi obcemi, pfipadné skutecné umisténi v obci) . K2 vyjadfuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikosti jednotek. K3 diferencuje ptipadné rozdily v konstrukéni charakteristice
bytového domu. K4 diferencuje rozdily v celkovém pohledu na stavebné technicky stav
jednotek. K5 diferencuje rozdily v umisténi bytu v objektu.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

19 689,40 K&/m?
* 58,40 m?

=1 149 860,96 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni: 1150 000 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle oceniovaciho predpisu: 1.066.790,- K¢

Vysledek dle porovnavaci metody: 1.150.000,- K¢

Oduavodnéni:

Vyse provedenymi vypocCty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a piislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorkt a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromitd do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro naplnéni
ust. § Ic vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. €. 503/2020 Sb., v platném znéni.

Postup vypoctu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pii ptipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tieba zohlednit nizsi trzni atraktivitu
takového prodeje, a proto vypoctenou cenu spoluvlastnického podilu néasledné redukujeme o
20 %.

Vysledny vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 spolu s aplikaci srazky ve
vysi 20 % je proveden takto:

Hodnota dle porovnavaci metody:

(1 150 000 K¢ * 1/2) -20 % = 460 000,00 K¢
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F.ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Usnesenim Okresniho soudu v Teplicich ze dne 21.1.2025, ¢.j. 35 D 697/2017-796, byl
prosttednictvim ustanovené soudni komisatky Mgr. Marty Blahové, notatky se sidlem
v Chomutové ustanoven znalec XP Invest, s.r.o., znalecka kancelat k urceni obvyklé ceny
spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 nemovitych véci, a to bytové jednotky ¢islo 4563/12,
k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 292/79044 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p.
4562, 4563, 4564, 4565, 4566, 4567 a pozemcich parc. ¢. 4801/2, 4851/3, 5404/3, 5404/4,
5404/5, 5404/6 (LV 5756), spolu se spoluvlastnickym podilem o velikosti id. 292/79044 na
pozemcich parc. ¢. 4801/162, 4801/163, 4801/164, 4801/165, 4801/166 (LV 10082); bytova
jednotka je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 7532, to vSe pro katastralni izemi Chomutov I, obec
Chomutov, okres Chomutov.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 ocefiovanych
nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

460.000.- K¢

Slovy: Ctyfistasedesattisic K&
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti
Mgr. Zdenka Kienkova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 25.02.2025

Mgr. Zdetika Ktenkova Martin Malek Frantisek Kotinek

Ostatni adaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Znalecné je uctovano podle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb., vyhlaska o znalecném.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich piedpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem
011167/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situacni mapa,

Vytez prohlaseni vlastnika,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 4563/12

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zékona o vlastnictvi bytd
Zpusob vyuziti: byt

Budova: & p. 4562, 4563, 4564, 4565, 4566, 4567
Katastralni Gzemi: Chomutov | [652458]

Cislo LV: 7532

Podil na

584/79044
spolecnych castech: /7

Vlastnici, jini opravnéni
Stibr Jaroslav, 17. listopadu 4563, 43004 Chomutov 172
Stibrova Libuge, 17. listopadu 4563, 43004 Chomutov 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zptsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu
Zastavni pravo soudcovské
Zaéstavni préavo z rozhodnuti spravniho orgénu
Zastavni prévo zékonné
Jiné zapisy
Typ
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Nafizenf exekuce - Stibr Jaroslav
Nafizeni exekuce - Stibrové Libuse
Podéan navrh na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zastav.prava
Spojeni exekuci ke spole¢nému fizenfi
Zahéjeni exekuce - Stibr Jaroslav
Zahéajeni exekuce - Stibrova Libuge
Zapsano do seznamu likvidacnf podstaty pozustalosti
Zéavazek neumoznit zépis nového zést. prava namisto starého

Zévazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

" Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)
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Informace o stavbé

Stavba: ¢. p. 4562, 4563, 4564, 4565, 4566, 4567

Obec: Chomutov [562971)F

Cést obce: Chomutov [407887]3

Katastralni Gzemf: Chomutov | [652458]

Cislo LV: 5756

Stavba stoji na pozemku: p. & 4801/2, 4851/3, 5404/3, 5404/4, 5404/5, 5404/6
Typ stavby: budova s ¢islem popisnym

Zplsob vyuziti: bytovy dim
Vymezené jednotky

4562/1, 4562/2, 4562/3, 4562/4, 4562/5, 4562/6, 4562/7, 4562/8, 4562/9, 4562/10, 4562/11, 4562/12, 4562/13, 4562/14, 4562/15, 4562/16, 4562/17, 4562/18,
4562/19, 4562/20, 4562/21, 4562/22, 4562/23, 4563/1, 4563/2, 4563/3, 4563/4, 4563/5, 4563/6, 4563/7, 4563/8, 4563/9, 4563/10, 4563/11, 4563/12, 4563/13,
4563/14, 4563/15, 4563/16, 4563/17, 4563/18, 4563/19, 4563/20, 4563/21, 4563/22, 4563/23, 4564/1, 4564/2, 4564/3, 4564/4, 4564/5, 4564/6, 4564/7, 4564/8,
4564/9, 4564/10, 4564/11, 4564/12, 4564/13, 4564/14, 4564/15, 4564/16, 4564/17, 4564/18, 4564/19, 4564/20, 4564/21, 4564/22, 4564/23, 4565/1, 4565/2, 4565/3
4565/4, 4565/5, 4565/6, 4565/7, 4565/8, 4565/9, 4565/10, 4565/11, 4565/12, 4565/13, 4565/14, 4565/15, 4565/16, 4565/17, 4565/18, 4565/19, 4565/20, 4565/21
4565/22, 4565/23, 4566/1, 4566/2, 4566/3, 4566/4, 4566/5, 4566/6, 4566/7, 4566/8, 4566/9, 4566/10, 4566/11, 4566/12, 4566/13, 4566/14, 4566/15, 4566/16,
4566/17, 4566/18, 4566/19, 4566/20, 4566/21, 4566/22, 4566/23, 4566/301, 4567/1, 4567/2, 4567/3, 4567/4, 4567/5, 4567/6, 4567/7, 4567/8, 4567/9, 4567/10,
4567/11, 4567/12, 4567/13, 4567/14, 4567/15, 4567/16, 4567/17, 4567/18, 4567/19, 4567/20, 4567/21, 4567/22, 4567/23

Informace o pozemku
Parcelnf ¢islo:

Obec:

Katastralnf izemf:

Cislo LV:

Vymeéra [mz]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urcenf vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelnf ¢islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra m2:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m?]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:
Druh pozemku:

Stavba na pozemku:
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Chomutov | [652458]
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Parcela katastru nemovitosti
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Graficky nebo v digitalizované mapé
zastavéna plocha a nadvorif
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Graficky nebo v digitalizované mapé
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Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni Gizemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:
Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:

Obec:

KatastréIni Gzemf:

Cislo LV:

Vyméra [mZ:

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni &islo:

Obec:

KatastréIni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:

Obec:

KatastraIni tzemf:

Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Zpusob vyufZiti:

Druh pozemku:
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Chomutov | [652458]
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Parcela katastru nemovitosti
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Graficky nebo v digitalizované mapé
zastavéna plocha a nadvorf
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Graficky nebo v digitalizované mapé
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Graficky nebo v digitalizované mapé
zastavéna plocha a nadvori

€. p. 4562, 4563, 4564, 4565, 4566, 4567

4801/162%F
Chomutov [562971]&

Chomutov | [652458]
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Graficky nebo v digitalizované mapé
jiné plocha
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Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [mz]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Zpusob vyuziti:

Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Zpusob vyuZziti:

Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:
Vyméra [mZ]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:
ZpUsob vyuziti:

Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastrélni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

ZpUsob vyuziti:

Druh pozemku:

4801/163%F
Chomutov [562971]&

Chomutov | [652458]

10082

442

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
jina plocha

ostatni plocha
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Graficky nebo v digitalizované mapé
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Katastralni mapa

Brezenecka

Brezenecka
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Situa¢ni mapa
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Vyrez prohlaseni vlastnika

35. Jednotka ¢. 4563/12 je byt v 5.NP podlazi, v sekci ¢p. 4563.
Celkova podlahova plocha jednotky je 58.4 m2.
Jednotka ¢. 4563/12 se sklada z téchto mistnosti :
kuchyn 12.3 m2
predsin m2
koupelna
wC
pokoj 1
pokoj 2
Satna .
K jednotce nalezi pfisluSenstvi, nezapodtené do podlahové plochy
jednotky, které tvori

CULUwouwow

m2
m2
m2
m2
m2

=
<N OV @ - N W

sklepni kéje 1.2 m2
lodzie 3.6 m2
Vybaveni nalezZejici k jednotce:

a) kuchynska linka 1 ks

b) sporéak 1 ks

c) vestavéné skiiné 2 ks

d) vana 1 ks

e) umyvadlo 1 ks

f) WC misa 1 ks

g) vodomér SV 1 ks

h) vodomér TUV 1 ks

K vlastnictvi jednotky dale patfi:

a) nenosné vodorovné konstrukce (podlaha, v&etné& podlahové
krytiny)

b) nenosné svislé konstrukce (bytové pricky)

c) nenosné konstrukce lodZie

d) vstupni dvefe a vnitfni dvefe véetné& zarubni a okna v&etné
okennich rami prislu3ejici k jednotce

e) veSkeré vnit¥ni potrubni instalace v jednotce, tj. potrubni
instalace vody za odbo&nymi ventily stoupacich vedeni v&etné
viech zafizovacich pfedmé&tl, potrubni vedeni odpadni vody od
zauisténi do stoupaciho vedeni, potrubni vedeni plynu od hl.
uzavéru pro jednotku

f) vnitini el. rozvody v&etné& zakondeni (osv. télesa, zasuvky,
vypinage) vcetné hlavniho el.jisti&e pro jednotku a bytového
rozvadéce el. proudu

g) pravo vyhradné uZivat sklepni kéji ve spole&nych &astech
1.PP budovy (nezapo&teno do plochy bytu)

K vlastnictvi jednotky &. 4563/12 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti
584/79044 na spole&nych &astech budovy.



éni

Fotodokumentace predmétu ocen

CEEww
L] E = ]

27



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Pisecna ¢.p. 5051, Chomutov, Cena dle KS 1 100 000 K¢&
okres Chomutov

Pravni u¢inky ke dni  01.07.2024 Cislo Fizeni V-4397/2024-503

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova

Stav Ptfed rekonstrukei PodlaZzi bytu 7

Podlahova plocha 61 m? Uzitna plocha 61 m?

Dispozice 2+1 Pocet nadzemnich 7

podlaZi domu

Prodej bytu 2+1 s lodzii v osobnim vlastnictvi. Nabizime k prodeji byt 2+1 v osobnim vlastnictvi, ktery se
nachdazi v 6. patfe panelového domu. Byt je v plivodnim stavu, coz nabizi skvélou pfileZitost pro rekonstrukci dle
vasich pfedstav. Popis bytu Dispozice: 2+1 + lodzie Koupelna: Sprchovy kout Okna: Na 2 svétové strany Patro:
6 Typ domu: Panelovy Vyhody bytu Skvéla lokalita: V okoli domu se nachazi park se zeleni, coz poskytuje
prijemné prostfedi pro relaxaci a volnoc¢asové aktivity. Vyborna obCanska vybavenost: V blizkosti najdete
zdravotni stfedisko, obchody, skoly a dalsi sluzby. Vyborna dostupnost: MHD zajist'uje snadné spojeni s
centrem mésta. Moznost rekonstrukce: Byt je v plivodnim stavu, coz umoziiuje pfizpisobit si ho dle vlastnich
predstav. Nizky ndjem: Nizké ndklady na bydleni jsou jednou z hlavnich vyhod tohoto bytu. Hospodateni bytu
Byt nabizi nizké provozni néklady, coz je idedlni pro rodiny i jednotlivce, ktefi hledaji ekonomicky vyhodné
bydleni. Diky nizkému najmu a moznosti Gprav dle vlastnich potieb je tento byt skvé€lou investici do budoucna.
Pro vice informaci a prohlidku bytu nas nevahejte kontaktovat. TéSime se na vasi navstévu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
1 250 000 K&
1200 000 K&

1 150 000 K¢

1100 000 K¢ @ g g g g L g g . g ® ® @

1050 000 K¢

1000 000 K¢

950 000 K¢

> 0> 0» 0 » oy N
& & ¢ ¢ & & & & & & &

I Vivojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranen [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

: . .
Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Pisecna ¢.p. 5063, Chomutov, Cena dle KS 1150 000 K¢
okres Chomutov

Pravni u¢inky ke dni  24.05.2024 Cislo Fizeni V-3414/2024-503

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova

Stav Pred rekonstrukei Podlazi bytu 1

Podlahova plocha 62 m? UZitna plocha 62 m?

Dispozice 2+1 Poloha nemovitosti Sidliste

Kanalizace Vefejn4a kanalizace Pocet nadzemnich 8

podlazi domu
Plyn Plynovod

Bytova jednotka s lodZii, v osobnim vlastnictvi, se nachazi v 1. nadzemnim podlaZi zatepleného panelového
domu s plastovymi okny. Najdeme zde vstupni predsii s komorou, dvefmi do obou pokoju, na toaletu a vstupem
do kuchyné. Bytové jadro je piivodni, umakartové. Za bytovym jadrem je kuchyné s prostorem pro jidelni stul.
Nutna kompletni rekonstrukce dle pfedstav nového majitele. Thned volny. Veskera obCanska vybavenost v
blizkosti i zastavka MHD. Optimalni variantu financovani zajistime. vice

2. Fotodokumentace

zoo reality”

30



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Jirkovska €.p. 5020, Cena dle KS 1 170 000 K¢
Chomutov, okres Chomutov

Pravni ucinky ke dni  31.01.2024 Cislo Fizeni V-631/2024-503

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené za nemovitost + 3785 K¢
popl.,

Konstrukce Panelova Stav Pred rekonstrukei

Podlazi bytu 4 UZitna plocha 63 m?

Dispozice 2+1 Pocet nadzemnich 6

podlazi domu

Spolec¢nost "Mreality" Vam nabizi k prodeji byt 2+1 s balkonem, 63m? , v osobnim vlastnictvi, 5. p. panelového
domu nachazejici se v ul. Jirkovska 5020. Jeji stav je zcela plivodni a udrzovany, vhodna je tedy spise k
rekonstrukei dle vlastnich pfedstav, ale i k okamzitému bydleni. Parkovani u domu, v okoli veskera obc.
vybavenost. Ciseln& zajimavé jako investice za uéel pronajmuti. Diim po kompletni revitalizaci. Nemovitost je
mozné financovat hypotékou, s jejimz vyfizenim Vam rad pomiiZze nas hypotecni specialista Veskera obc¢anska
vybavenost je v pésim dosahu do 10 minut, takze jak se tika, na dosah ruky. Ptijd’te se osobné piesvédcit o
potencialu této nemovitosti. Pokud Vas ma nabidka zaujala nebo potiebujete doplnit jakékoli informace,
nevahejte mé kontaktovat a vcas si rezervovat termin v prohlidkovém dni. Té$im se na vidénou.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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