ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 048459/2024

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Ukel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:

Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka predmétu ocenéni provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Okresni soud v Litoméficich ve véci fizeni o
dédictvi po Zdenku Myslikovi, zemfelém dne
31.5.2014

Na Valech 525/12, 412 01 Litoméfice

35D 661/2014 -295

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitého
majetku pro ucely dédického fizeni.

Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti

Trhové Sviny, Trhové Sviny, okres Ceské
Bud¢jovice

14.06.2024
14.06.2024

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelaf v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu vcetn¢ titulniho listu a 12 stran pfiloh. Objednateli se

predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:
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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/8 pozemku parc. ¢. 970/22, 985/1,
3861/11 v obci Trhové Sviny, okres Ceské Bud&jovice, katastralni tizemi Trhové Sviny na listu
vlastnictvi ¢. 1412.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely dédického fizeni ke dni ocenéni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadan¢ho znaleckého ukolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a
zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pti prohlidce, LPIS-
vetejny registr pudy, informace realitnich kancelafi, izemni plan obce Trhové Sviny.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 970/22, 985/1, 3861/11

Adresa pfedmétu ocenéni: Trhové Sviny, Trhové Sviny, okres Ceské
Budéjovice

Kraj: JihoCesky kraj

Okres: Ceské Budgjovice

Obec: Trhové Sviny

Ulice:

Katastralni uzemi: Trhové Sviny

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 14.06.2024 bez pfitomnosti majitele, pozemky jsou vetejné
ptistupné. Informace o velikosti pozemku byly pievzaty z katastru nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Aubrechtova Sona, Sklarska 282/33, Mostecké Predmeésti, 41801 Bilina podil 1/8

Klepsatelova Magdalena, Pribézna 592/3, Ceské Budé¢jovice 3, 37004 podil 1/4
Myslik Jaroslav, Sidlisté Za Chlumem 750, Teplické Predmésti, 41801 Bilina podil 1/8

Myslik Radim, Litométicka 863, Teplické Predmésti, 41801 Bilina podil 1/8
Myslik Zdenék, Revolucni 1833/4, Predmeésti, 41201 Litomérice podil 1/8
Vensky Rudolf, Branka 594, 37401 Trhové Sviny podil 1/4
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 970/22, 985/1, 3861/11 v obci Trhové Sviny, okres Ceské Bud¢jovice, katastralni
uzemi Trhové Sviny na listu vlastnictvi ¢. 1412.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Ocefované pozemky parc.¢. 970/22 o vyméie 2871 m? a parc.é. 985/1 o vyméie 2279 m? jsou
evidovany v katastru nemovitosti jako orna ptuda. Pozemky se nachazeji jihozapadné od sidelni ¢asti
obce, v lokalit¢ U Buskova hamru, podle platného uzemniho planu jsou situovany v plochach
zemedélskych. Pozemky jsou zemédé€lsky obhospodarovany a jsou soucasti ptidniho bloku. Pozemek
parc.C. 970/22 je pfistupny z pozemku parc.Cc. 3861/11 evidovaného v katastru nemovitosti jako
silnice. Pozemek parc.¢. 985/1 je pfistupny z obecni komunikace parc.¢. 3861/25. Pozemky maji
rovinaty charakter, nejsou oploceny a jsou bez trvalych porostil.

Pozemek parc.¢. 3861/11 o vyméfe 229 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha,
zpusob vyuziti silnice. Jedna se o ¢ast silnice 11I/1567 ( Trhové Sviny — Locenice). Podle platného
uzemniho planu je pozemek regulovan jako plochy dopravni infrastruktury.

Celkovéa vyméra pozemki ¢ini 5379 m?. Najemni ani pachtovni smlouvy nebyly zjistény.

Trhové Sviny se nachézi cca 20 km jihovychodn& od Ceskych Budg&jovic. V obci je kompletni
obcanska vybavenost, z hlediska dopravni obsluznosti je v mist¢ autobusova zastavka. Lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav. Ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi
bfemeny.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 14.06.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkontl (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 1412

Kraj: Jihocesky

Okres: Ceské Budgjovice
Obec: Trhové Sviny
Katastralni uzemi: Trhové Sviny
Pocet obyvatel: 5291

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 6 829,00 K¢/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad Il 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni zemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka - autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (pen¢zni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 4 441,00 K&/m?

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonil ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a €. 434/2023 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.



1. LV 1412

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
II Mistni komunikace(l. az IIL. tfidy), drahy regionalni, drahy -0,20
specialni, vzletové a pristavaci drahy letist’ v délce do 1 200 m

P2. Charakter a zastavénost Gizemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+[]P;)=0,255

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[allé(lv:' /;:r;r]la Koeficienty %pgé /(r:g?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 4 441,- 0,255 1,000 1 132,46
Typ Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 3861/11 229 113246 259 333,34
Ostatni stavebni pozemek - celkem 229 259 333,34

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - ptiloha ¢. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - vlastni izemi: 80,00%
Celkova uprava ceny: 80,00 %

. Parcelni Vymeéra IC Uprava UC Cena
Nazev gislo BBV ol [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]
orna pida 970/22 72312 2871 3,90 80,00 7,02 20 154,42
orna puda 985/1 72312 2279 3,90 80,00 7,02 15 998,58
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 5150 m? 36 153,-
LV 1412 - zjisténa cena celkem = 295 486,34 K¢



Vysledky analyzy dat
1.LV 1412

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: dvé sté devadesat pét tisic Ctyii sta devadesat K¢

Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/8 36.940 K¢

295 486,30 K¢
295 486,30 K¢

295 490,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnéni pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Ocenované pozemky jsou regulovany jako plochy zemédélské, pozemek parc.c. 3861/11 je cast
vefejné komunikace. Pozemky byly ocenény jako celek. Do srovnavaci metody byly zatazeny
pozemky s obdobnym zptisobem vyuziti. Ptistup k pozemku je zohlednén koeficientem KS5.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parec. €. 970/22, 985/1, 3861/11 v katastralnim izemi Trhové Sviny

Trhové Sviny, Trhové Sviny, okres Ceské Budgjovice

. K1 - lokalita | K2 7PIOCha | g ey gy [K4 - inzendrske KS - jiné K6 - avaha
pozemku sité odhadce
Trhové Sviny, plochy soubor pozemki
Ocen.ovany Trhové vSvmy, 5379 m? zemedelsk'e, bez IS zem:vyu21van}i?h,
objekt okres Ceské dopravni ostatni plocha, pfistup
Budgjovice infrastruktury z obecni komunikace
Trhove Sviny. N soubor pozeinki
1 okres Ceské 6250 m? P ? cv Y bez IS zem'.vyuzwan}i(’: ’
. zemédeélské ostatni plocha, ptistup
Budé¢jovice , .
z obecni komunikace
soubor pozemk
Trocnov, zem.vyuzivanych,
) Borovvany,rokres 10108 m? plf)c{ly ' bez IS lesni pgzemek: remiz,
Ceské zemé&délské pristup ptes
Budgjovice zemédélsky vyuzivané
pozemky
Sedlce, Svaty zem.vyuzivané
Jan nad Malsi, 2 plochy pozemky, pfistup pres
3 okres Ceské 8146 m zemé&délské bez I8 zemé&délské pozemky
Budgjovice jiného vlastnika
Dolni Stropnice, soubor pozemk
Rimov, okres plochy zem.vyuzivané
4 . 4274 m? I ’
Ceské 74m zemédelské bez 1S ostatni plocha, pfistup
Budé¢jovice z obecni komunikace
Ohrazeni, zem.vyuzivany
5 Leder}lce, f)kres 5204 m? plf)c{ly ' bez IS pozemek, prvl§tup Pres
Ceské zemedélské zem.vyuZzivané
Budgjovice pozemky




C. |Cena [Koef. |Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x ... Cena
pozadovana [redukce [redukcina |lokalit[plocha [uCel uziti [inzenyrské |jiné avaha [x K6 ocenovaného
resp. na [pramen a [pozemk sité odhadce objektuf
zaplacena za |pramen u odvozena ze|
1 m? plochy srovnani

1 41,44K¢ 1 41,44Kg 1 1 1 1 1 1 1 41,44 K¢

2 29,68 K¢l 1 29,68 K¢ 1 1 1 1 0.95 1 0.95 31,24 K¢

3 49,10K¢g 1 49,10K¢g 1 1 1 1 0.95 1 0.95 51,68 K¢

4 4847Ke 1 48,47 K¢ 1 1 1 1 1 1 1 48,47 K¢

5 4593K¢ 1 4593Kd 1 1 1 1 0.95 1 0.95 48,35 K¢

Celkem prumér 44,24 K¢

Minimum 31,24 K¢

Maximum 51,68 K¢

Smérodatna odchylka - s 8,17 K¢

Pravdépodobna spodni hranice 36,07 K¢

- pramér - s

[Pravdépodobna horni hranice - 52,41 K¢

pramér + s

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek)

proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako

lepsi

Komentat k ocenéni: Pro srovnani byly vybrany realizované prodeje srovnatelného majetku,
jednotlivé cenotvorné faktory byly zohlednény piislusnymi koeficienty.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

44,24 K¢&/m?
* 5379 m?

=237 967 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

238 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

295 490 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext
238 000 K¢
Cena podilu id. 1/8
30 000 K¢
Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi
30 000 K¢

V ramci vypoctu dédického podilu neni uplatiiovana srazka za jeho obchodovatelnost.
Odivodnéni:

Vyse provedenymi vypocCty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota nemovitych véci,
vcetné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho predpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena na
zaklade€ provedené analyzy srovnavanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim charakteru
jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky méa znalec za prokazané.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované podle BPEJ vyjadiujici
pudni a klimatické vlastnosti piidy, srovnavaci metoda monitoruje trh s obdobnymi pozemky.
Pozemek dopravni infrastruktury je odvozen od zakladni ceny stavebniho pozemku v dané lokalité.
Pozemek se bézné obchoduje spolecné¢ se zemédelskymi nebo lesnimi pozemky, jako soubor
pozemki, proto byl ocenén spolecné se zemédelskymi pozemky.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni
F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/8 pozemku parc. ¢. 970/22, 985/1,
3861/11 v obci Trhové Sviny, okres Ceské Bud&jovice, katastralni tizemi Trhové Sviny na listu
vlastnictvi ¢. 1412.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaoKkrouhleni na

30.000,- K¢

Slovy: tficettisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina PraSkova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 24.06.2024

Ing. Katefina Praskova Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek
Pro zpracovani posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku je ictovana odmeéna dle zékona.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tltumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 048459/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z izemniho planu,
Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.05.2024 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro tcel: Dédické fizeni, ¢.j.: 35 D 661/2014 pro NotaF Holik Lubos, Mgr.

Okres: CZ0311 Ceské Budéjovice Cbec: 545171 Trhové Sviny
Kat.tzemi: 768154 Trhové Sviny List wvlastnictwvi: 1412
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Aubrechtova Sona, Sklarska 282/33, Mostecké Predmésti, 785809/1285 1/8
41801 Bilina
Klepsatelova Magdalena, Priubézna 592/3, Ceské Budéjovice 685626/1401 1/4
3, 37004 Ceské Budéjovice
Myslik Jaroslav, Sidlisté Za Chlumem 750, Teplické 671216/0862 1/8
Predmésti, 41801 Bilina
Myslik Radim, Litomé¥icka 863, Teplické Predmesti, 41801 730711/1262 1/8
Bilina
Myslik Zdenék, Revoluéni 1833/4, Predmésti, 41201 690725/1230 1/8
Litomérice
Vensky Rudolf, Branka 594, 37401 Trhové Sviny 611114/0156 1/4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
970/22 2871 orna puda zemédélsky pudni
fond
985/1 2279 orna phda zemédélsky ptidni
fond
3861/11 229 ostatni plocha silnice
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C VécnA prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaji - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu
Plomby a upozorneéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Ceskych Budé&jovicich &.j. 53 D-1019/2004 -52 ze
dne 03.10.2023. Pravni moc ke dni 03.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.10.2023
16:32:23. Zapis proveden dne 12.10.2023.

V-11375/2023-301
Pro: Vensky Rudeolf, Branka 594, 37401 Trhové Sviny RC/TCO: 611114/0156

Klepsatelova Magdalena, Priibézna 592/3, Ceské Budé&jovice 3, 685626/1401
37004 Ceské Budéjovice

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud Teplice &.3j. 36 D-294/2007 -66 ze dne 04.12.2023.
Pravni moc ke dni 04.12.2023. Pravni ud¢inky zapisu k okamziku 12.12,2023 11:00:06. Zapis
proveden dne 21.12.2023.

V-14599/2023-301
Pro: Aubrechtova Soha, Sklarska 282/33, Mostecké Predmeésti, 41801 RC/ICO: 785809/1285

Bilina
Myslik Zdenék, Revolué&ni 1833/4, Predmésti, 41201 Litoméfice 690725/1230
Myslik Radim, Litoméficka 863, Teplické Predmésti, 41801 730711/1262
Bilina
Myslik Jareslav, Sidlisté Za Chlumem 750, Teplické Predmésti, 671216/0862

41801 Bilina

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihofesky kraj, Katastralni pracoviité Ceské Budéjovice, kéd: 301.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.05.2024 00:00:00

Okres: CZ0311 Ceské Budéjovice Cpec: 545171 Trhové Sviny

Kat.tzemi: 768154 Trhové Sviny List vlastnictvi: 1412

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
F Vztah bonitovanych pldnég ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
970/22 72312 2871
985/1 72312 2279

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi nei vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni tufad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.

Vvhotovil:

Vyhotoveno: Z28.05.2024 10:20:45
Cesky tfad zemém&#icky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze ufit pouze k uéeltm uvedenym v § 1 odst.
Oscknl udaje ziskané z

2 katastralniho zakona.
katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané oscbnich udajli. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni tfad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracoviste Ceskée Budéjovice,

kod: 301.
strana 2
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Vyfez z uzemniho plianu
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Trhové Sviny, okres Ceské Cena dle KS 259 000 K¢
Budgjovice

Pravni u¢inky kedni ~ 24.11.2023 Cislo Fizeni V-13832/2023-301

Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 6250 m?

Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Nedaleko mésta Trhové Sviny prodavame v pfimém zastoupeni majitele zemédelské pozemky pravidelného tvaru o
celkové vymeéfe 6.250 m2, které jsou ve vlastnictvi jednoho majitele a jsou pristupné ze zpevnéné komunikace. Dva
pozemKy jsou v katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost a dalsi dva jako ostatni plocha. Na jeden pozemek
je uzaviena platna pachtovni smlouva s hospodaficim subjektem. Koupé pozemku je vhodna pro budouci ulozeni
finan¢nich prostiedkti. VSechny nemovitosti se nachazi v katastralnim tizemi Trhové Sviny. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o pfimé zastoupeni, neplatite tak Zddnou provizi navic. Jediné, co neni soucasti kupni ceny je spravni poplatek za
vklad do katastru nemovitosti. Pro bliz§i informace nas nevahejte kontaktovat na telefonu ¢i e-mailu. Doporucujeme.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 290,000
CZK 280,000

CZK 270,000

CZK 260,000 o ® ® °
CZK 250,000
CZK 240,000
CZK 230,000

&
&
K
2
&

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

Leaflet | © OpenSueetMap confributors

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

300 000 K¢

V-9261/2023-301

Lokalita Trocnov, Borovany, okres Ceské Cena dle KS
Budgjovice

Pravni u¢inky ke dni 16.08.2023 Cislo Fizeni

Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku

Poloha nemovitosti Samota Druh pozemku

Druh komer¢ni Zemédelsky objekt

nemovitosti

10108 m?
Zemédélsky pozemek

Nabizime k prodeji soubor pozemkii. Les o rozloze 156 m?, se smiSenym porostem, ornou pudu, kterd se sklada ze dvou
pozemkii o plochach 977 m2, 6.642 m?, ostatni plochu o rozloze 2.333 m2 Uvedené nemovitosti se nachazi v Jiznich
Cechéch, v katastralnim tzemi Trocnov, obec Borovany, v okrese Ceské Budgjovice. Pro blizsi informace kontaktujte

makléfe.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 700,000

CZK 600,000 ® .. .
GCZK 500,000

CZK 400,000

CZK 300,000 ! ! ! ! ! | ! ! } ®

CZK 200,000

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranen [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sedlce: Svaty Jan nad Malsi, Cena dle KS 400 000 K¢

okres Ceské Budgjovice
Pravni u¢inky ke dni 18.03.2024 Cislo Fizeni V-3165/2024-301
Plocha pozemku 8146 m? Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Nabizime k prodeji zemédélské pozemky v katastralnim uzemi Sedlce, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 204. PozemKy se
nachazi severné od obce Svaty Jan nad Malsi. Jedna se o 2 pozemkové parcely orné pudy v celkové vymeéte 8 146 m2.
Parc. ¢. 900/10 o vyméte 787 m2. Parc. ¢. 900/12 i vymeéie 7 359 m2. Pozemek je vyuzivan k zemédélskému tcelu.

2. Fotodokumentace

o ‘~
) \D\R‘# %

DS

T,
Burdinky \\{E

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 460,000
CZK 440,000
CZK 420,000
CZK 400,000 @ N O
CZK 380,000
CZK 360,000
> > > >
Vv Q1 v Vv
¥ ¥ v ¥
& S S S
& & v N
B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dolni Stropnice, Rimov, okres  Cena dle KS 207 152 K¢
Ceské Budgjovice

Pravni u¢inky kedni  31.01.2024 Cislo Fizeni V-1210/2024-301

Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 4274 m?

Druh pozemku Zemédéelsky pozemek

Nabizim k prodeji pozemky do vyluéného vlastnictvi v katastralnim tizemi Dolni Stropnice v okrese Ceské Bud&jovice.
Pozemky jsou tak vhodné pro pfimé hospodatfeni nebo jako lukrativni investi¢ni piilezitost. Pozemky jsou zapsany na
LV 1133 pod parcelnimi ¢isly 1411/3, 1411/5, 1432/2, 1830/4 a 2195/7. Jejich celkova rozloha je 4 274 m?. Z toho
trvaly travni porost je 2 174 m?, ostatni plocha 170 m? a orna ptida 1 930 m?. Parcely tvoii jeden celek a jsou pfistupné z
cesty. Investice do pudy je zejména nyni v dobé nejistoty vyhledavanou cestou, jak uchranit penize pted inflaci. Puda je
komodita, ktera se nevyrabi a ubyva a proto jeji cena dlouhodobé roste. Stabilni riist ceny umoziiuje zhodnotit vloZzené
finan¢ni prostfedky a zaroveil zabranit jejich znehodnoceni. Investice je svou snadnosti a nizkou rizikovosti 1dkava i pro
méné zkuSené investory. Cena je véetn¢ provize. Zahrnuje také zpracovani administrativy a navrh kupni smlouvy. V
pripadé dotazd nebo zajmu o koupi mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 230,000
CZK 220,000

CZK 210,000 | | | |
Ps o ° ° g

CZK 200,000

CZK 190,000

CZK 180,000
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I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranen [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

7 rwe

Pravni ucinky ke dni
Vlastnictvi
Druh pozemku

Ohrazeni, Ledenice, okres Ceské Cena dle KS 239 000 K¢
Budgjovice

02.06.2023 Cislo Fizeni V-6380/2023-301
Osobni Plocha pozemku 5204 m?

Zemédelsky pozemek

Hledate vhodnou investicni pfilezitost jak zhodnotit své volné finance a zaroven se chcete branit zvysujici se inflaci?
Investuje bezpecné do zemédelské piidy. Nabizim exkluzivné k prodeji pozemek v katastralnim uzemi Ohrazeni v okrese
Ceské Budgjovice v Jihoteském kraji. K prodeji je 100% vlastnictvi na pozemku parc. &. 1562 zapsanou na LV 566 v
KU Ohrazeni. Celkovéa vyméra prodavaného pozemku je 5 204 m? a je veden jako orna piida. Ohrazeni je vesnice, st
méstyse Ledenice v okrese Ceské Bud&jovice. Obec Ledenice se nachazi 12 km jihovychodné od Ceskych Budgjovic. V
okoli se nachazi mnoho rybniku. Krajina ma spise lesnaty rdz. Zeméd¢lska pida je dlouhodobé vniména jako bezpe¢na
investice udrzujici trvalou hodnotu. Stabilni rist ceny pudy piedstavuje ochranu investic pfed rostouci inflaci. Za rok
2022 vzrostla cena pudy o 13,5 % oproti roku 2021. Vzhledem ke snadnosti a nizké rizikovosti je investice vhodna i pro

méné zkuSené investory, kteti usiluji o spravné diverzifikované portfolio. Pozemky jsou prodavany v zastoupeni
pfimého majitele, neplatite tak zadnou provizi navic. V piipadé dotazi k pozemkim nebo zajmu o koupi kontaktujte
pfimo makléte, jehoz kontaktni tidaje jsou uvedeny nize. Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Vypliite nezavaznou
poptavku na nasich webovych strankach a budete pravidelné dostavat nové nabidky e-mailem.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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