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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. /10 rodinného domu &.p. 58 a pozemku
parc. ¢. st. 94 v obci Vyskov, okres Louny, katastralni izemi Vyskov u Pocerad na listu vlastnictvi €.
189.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely zjisténi realné trzni ceny pro potieby
elektronické aukce.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiovad mapa, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjiSténé pii prohlidce, notaisky zapis NZ 475/2017,
smlouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ze dne 12.5.2017, smlouva o Gvéru ze dne
12.5.2017, tizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 58
Adresa pfedmétu ocenéni: Vyskov €.p. 58, okres Louny
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Louny

Obec: Vyskov

Ulice:

Katastralni uzemi: Vyskov u Pocerad
LV: 189

Kraj: Ustecky

Okres: Louny

Obec: Vyskov

Katastralni uzemi: Vyskov u Pocerad

Pocet obyvatel: 487

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 129,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \ 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a 1 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 332,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
16.09.2024. Sbér podkladt provedl XP invest, s. . 0., znalecka kancelai v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova PiStorova, MBA. Byla provedena celkova prohlidka
predmétu ocenéni. Piitomna osoba prohlidce - Bekeova Sona, Bekeova Jifina st. .



3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo k 1.12.2024:

Bekeova Jifina, ¢. p. 44, 44001 Vyskov 1/10
Bekeova Jifina, €. p. 58, 44001 Vyskov 4/5
Bekeova Sona, €. p. 58, 44001 Vyskov 1/10

Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 58 a pozemek parc. €. st. 94 v obci Vyskov, okres Louny, katastralni izemi Vyskov
u Pocerad na listu vlastnictvi ¢. 189.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu - Nesoulad s katastralni mapou a zapisem na KN-
nepfesné vyznaceni vedlejsi stavby navazujici na rodinny dim a zména funkce vedlejsi stavby.
Zpracovateli nebyla piedloZena stavebni dokumentace k piestavbé hospodarskych staveb na obytnou
¢ast, kterd je technicky 1 funkéné propojena s rodinnym domem. Objekt je ke dni ocenéni dotcen
zménou pravniho vztahu: V-2720/2024, zména vlastnictvi z divodu dédického fizeni. Vypracovani
znaleckého posudku bylo z tohoto diivodu odlozeno, ke dni 1.12.2024 je dokoncena zména vlastnictvi
a na zéklad¢ této zmeény je ocenén spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/10 ve vlastnictvi pani Jifiny
Bekeové.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba mé 1 nadzemni podlazi. Diim neni podsklepeny.
V objektu se v ¢asti nachazi ptida a nema vybudované podkrovi.

Zéklady ma smiSené¢ a objekt je smiSené konstrukce. TlouStka obvodové konstrukce ¢ini 35 cm.
Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je sedlova, pultova, krytinu tvofi palena taska a krytina je
plechova pozinkovana a klempitské prvky jsou pozinkované. Vné&jsi omitky jsou vapenocementové a
Z casti je zhotoveno pouze lepidlo a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1920.

V roce 2004 probehla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkl: uprava dispozice - CasteCna
(ptestavba chlévill na obytnou ¢ast), dale v roce 2009: stiesni krytina - celkova (hlavni objekt), dale v
roce 2012: okna - caste¢na, dale v roce 2014: koupelna - celkova, kuchyné - celkova, podlahy -
celkova, dale v roce 2021: topna télesa a rozvody - celkova, zdroj vytapéni - celkova, dale v roce 2023:
sttesni krytina - celkova (piistavba- byvalé chlévy).



Vady rodinného domu:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek, bez vad
podlahy: bez vad

okna: bez vad

stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.

Dispozice rodinného domu je 6+2.

1.NP

Ostatni prostory Zadveti 2,99 m?
Ostatni prostory Mistnost 5,64 m?
Ostatni prostory Chodba 5,13 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 4,37 m?
Kuchyng Kuchyng 12,15 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 23,00 m?
Pokoj Pokoj 13,94 m?
Pokoj LoZnice 22,00 m?
Kuchyné Kuchyng 7,31 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 12,35 m?
Pokoj Loznice 12,25 m?
puda

PiisluSenstvi Piida 70,00 m?
Podlahova plocha 121,14 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 191,14 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem, dfevéna zdvojend. PtisluSenstvi oken

tvofi neni soucasti. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod, sever, zapad. Kuchynské vybaveni

tvofi kuchynska linka bez vestavénych spotiebicli a kuchyiiskd linka s castecné vestavénymi
spotfebii. V koupelné se nachazi rohova vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasickd toaleta.

Interiérové dvete jsou vostinové, zarubné jsou ocelové a vechodové dvete jsou plastové. Osvétlovaci

techniku tvofi lustry.
Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: keramicka dlazba, lino

koupelna, we: keramické dlazba

kuchyné: lino

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, lino

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Na pozemku se
nachazi nefunk¢ni studna, z ¢asti zasypdna. Voda je pfivedena z obecniho vodovodu. Objekt je




napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je feSeno lokalné krbovou
vlozkou a lokalné kamny, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 460 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny zdénym
plotem, pletivem do ocelovych sloupkt a dievénym plotem. Trvalé porosty - okrasna skalka. Na
pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby — jednoducha dievéna stavba bez zakladd, vlastni vyroba.

Cast vedlejsich staveb a zahrady je umisténa na pozemku parc.¢. 185/4 ve vlastnictvi obce.

Ptistup je fesen pies soukromy pozemek jiného subjektu, vécné bfemeno pristupu ve prospéch majitele
ocenovaného majetku neni zfizeno.

Parcelni ¢islo
185/3
Rodinny diim je postaven v jizni ¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi
domy se zahradami.

Druh pozemku iVlastnik pozemku/komentar

ostatni plocha ‘Dorﬁikové Jarmila, €. p. 71, 44001 Vyskov

V misté je dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou oteviraci dobou, soustava skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V
mist¢ se nenachazi Zadnd vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - tzn. nutnost dojizdét a
nejdileZitdjsi ufad je v misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti. V obci se pobocka Ceské posty
nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoju a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy —je s nimi v béZzném kontaktu a dle informaci ptitomné
osoby v misté neni zvySend kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Na ocenovaném majetku vazne vécné biemeno uzivani, ziizené véfitelem prodejem véci, které

zanikne vypotfadanim pohledavky. Vécné biemeno bez vlivu na cenu objektu.




Typ rodinného domu

Tabulkovy popis

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
PENB
Dtim byl postaven v roce 1920
Konstrukce Rozsah Rok
stfesni krytina celkova 2009
stie$ni krytina celkova 2023
okna Casteéna 2012
koupelna celkova 2014
Rozsah rekonstrukce domu
kuchyné celkova 2014
podlahy celkova 2014
topna télesa a rozvody celkova 2021
Popis zdroj vytapéni celkova 2021
redinn¢ho uprava dispozice Caste¢na 2004
domu
Zaklady smiSené
Konstrukce smiSena
Tloustka obvodové konstrukce 35¢cm
Stropy dfevéné tramové
Stfecha sedlova, pultova
Krytina stfechy palena taska, plechova pozinkovana
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové, lepidlo
Vnitini omitky Stukové
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek, bez vad
podlahy: bez vad
Vady domu
y okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad
. Dispozice 6+2
Popis P
vnitinich Typ oken plastova s dvojsklem, dievéna zdvojena
prostor

Piislusenstvi oken

chybi




Orientace oken obytnych
mistnosti

Koupelna(y)

vychod, sever, zapad

rohova vana, umyvadlo

Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvefe plastové

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete vostinové

Osvétlovaci technika lustry
1.NP
Ostatni prostory Zadveti 2,99 m?
Ostatni prostory Mistnost 5,64 m?
Ostatni prostory Chodba 5,13 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 4,37 m?
Kuchyné Kuchyné 12,15 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 23,00 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? POkOJ_ Pokoj 13,94 m*
Pokoj LoZnice 22,00 m?
Kuchyng Kuchyng 7,31 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 12,35 m?
Pokoj Loznice 12,25 m?
puda
PiisluSenstvi Pida 70,00 m?
Podlahova plocha 121,14 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 191,14 m?

Elektfina
Vodovod

Svod splasek
Plynovod

Reseni vytapéni v domé

230V a 400V

Na pozemku se nachazi studna, nefunk¢ni, z ¢asti zasypana.,
vodovod

vefejna kanalizace
ne

krbova vlozka, kamna

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

chodba: keramicka dlazba, lino
koupelna, we: keramicka dlazba

Podlah ¢
odlahy v domé kuchyné: lino
mistnosti: laminatova plovouci podlaha, lino
Popis stavu dobry




Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

460 m?

Trvalé porosty
Vedlejsi stavby
Sklon pozemku

Oploceni

okrasna skalka
jednoducha dievéna stavba bez zékladd, vlastni vyroba
rovinaty

zdény plot, pletivo do ocelovych sloupkti, dievény plot

Piistupova cesta k objektu

pristup pres soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné
bfemeno ve prospéch majitele ocefiovaného objektu neni
zfizeno

Sirsi vztahy

Vécna prava,
jiné

Popis okoli

Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostiedi

zastavba rodinnymi domy se zahradami
jizni ¢ast obce

dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci
dobou; soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v
misté se nenachazi zddna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni - nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost

dojizdét; nejdulezitejsi arad/Gfady v misté, ostatni Gfady v
dojezdové vzdalenosti; v obci se pobocka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelen v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

Vécna biemena

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Na oceniovaném majetku vazne vécné bfemeno uzivani, ziizené
vétitelem prodejem véci, které zanikne vyporadanim pohledéavky.
Vécené biemeno bez vlivu na cenu objektu.

Dalsi informace

Zastavni pravo smluvi, zékaz zatizeni a zékaz zcizeni




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.09.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovéni statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
tast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych (UZSVM).
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1| 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pifipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Il 0,90

zékladni sortiment) nebo Zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pog*(L+ > Pi)=0,635

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vcetné
Nazev znaku ¢. Pi
I
I

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 1| 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
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obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra i 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro ucel uziti I -0,01
realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1| 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumeérnd nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - ptistup ptes pozemek parc.c. I -0,05
185/3 ve vlastnictvi jiného majitele (Dortizkova Jarmila, €. p. 71, 44001
Vyskov)

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pj)=0,990
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,629

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * 1Ir = 0,970

1. Rodinny dim ¢&.p. 58
Stavba po ¢asteéné rekonstrukei pied 15.-20. lety.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 104 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2004
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 3073,- K&¢/m®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1.NP: = 99,00 m?
= 61,00 m?
= 33,00 m?
pada: = 99,00 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 99,00 m? 3,50 m
61,00 m? 2,70 m
33,00 m? 2,30 m
puda: 99,00 m? 2,60 m
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Obestavény prostor

1.NP: (99)*(3,50) = 346,50 m*
(61)*(2,70) = 164,70 m*
(33)*(2,30) = 75,90 m?

puda: (99)*(2,60)/2 = 128,70 m®

zastfeseni: 0,5*6,32*5,20*1,50 + 0,5*7,60*8,00*1,00 = 55,05 m®

Obestavény prostor - celkem: = 770,85 m?

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 193,00 m?

Zastaveénd plocha vSech podlazi: P = 292,00 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=151

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: méné¢ jak 45 cm | -0,02

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné I 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni €istirna

6. Zpiisob vytapéni stavby: Ustiedni, etazové, dalkové I 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: tplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvofici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 1 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu i 0,00

13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient stari upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, piistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi

Upravami.

Koeficient pro stavby 20 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005~* (20 + 15)= 0,825

12

Index vybaveni lv=(1+ ) Vi)*Vi3*0,925=0,953
i=1

Nemovité véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 0,990
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Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 073,- K&/m?® * 0,953 =2 928,57 K¢&/m?®
CSp=0OP *ZCU * |1 * Ip = 770,85 m® * 2 928,57 K&/m® * 0,980 * 0,990= 2 190 215,04 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 2 190 215,04 K¢

2. Studna
Studna nefunk¢ni, ¢asteéné zasypana. Hloubka stanovena osobou pfitomnou na prohlidce odhadem.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovité véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy ¢. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K¢
dalsi hloubka: 5,00 m * 3810,- K&/m + 19 050,- K¢
Zakladni cena celkem = 28 800,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3440
Studna neslouzi trvale svému ucéelu: * 0,2000
Upravena cena studny = 15 409,15 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 100 roka
Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 0 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 100/ 100 = 100,0 %
Maximalni opotifebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 2 311,37 Ké
Koeficient pp * 0,970
Cena stavby CS = 2 242,03 K¢
Studna - zjisténa cena = 2 242,03 K¢

3. Drevéna stavba

Drevéna stavba vlastni vyroby ve zhorSeném stavu, proto je Zivotnost objektu stanovena na 10 let.
Na dfevénou ¢ast navazuje piistiesek vlastni vyroby o rozloze 10 m? z trapézové plechu, bez
hodnoty, spiSe k demolici, proto neni soucasti ocenéni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisld nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi
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Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
NP 20,00 2,40m
20,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP NP (20(2,40) = 48,00
Obestavény prostor - celkem: 48,00 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. g&r.agsgi}{
1. Zéaklady C 8,30 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempifské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. ijrava povrchtl C 6,00 100 0,00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 78,70
Koeficient vybaveni Ka: 0,7870
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/md] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7870
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
ZiKkladni cena upravena [K&/m?3) = 1 816,87
Plna cena: 48,00 m® * 1 816,87 K¢&/m® = 87 209,76 K&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 10 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *5/10=150,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSn = 43 604,88 K¢
Koeficient pp * 0,970
Cena stavby CS = 42 296,73 K¢
Drevéna stavba - zjiSténa cena = 42 296,73 K¢&

4. Pozemek parc.c. st. 94

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1| 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = IT* lo * 1p = 0,980 * 1,000 * 0,990 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

 1x Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 332,- 0,970 322,04
T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 94 460 322,04 148 138,40
nadvofti
Stavebni pozemek - celkem 460 148 138,40
Pozemek parec.¢. st. 94 - zjiSténa cena celkem = 148 138,40 K¢
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Vécna bifemena a zavady oceilované samostatné

1. Vécné biremeno uZivani
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécené biemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

Vécné bifemeno uZivani - vychozi cena pro vypocet vlastnického
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Hodnota vécného bremene ¢ini

Vysledky analyzy dat

1. Rodinny diim ¢.p. 58
2. Studna

3. Dfevéna stavba

4. Pozemek parc.C. st. 94

Zjisténa cena - celkem:
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: dva miliony tfi sta osmdesat dva tisic osm set devadesat K¢

Vécna bifemena a zavady ocefiované samostatné
1. Vécné bifemeno uzivani
Vécna biemena a zavady ocenované samostatné - celkem:

Vycisleni podilli jednotlivych vlastniku:

Jifina Bekeova, €. p. 44, 440 01 Vyskov, LV: 189, podil: 1 /10
Jitina Bekeova, €. p. 58, 440 01 Vyskov, LV: 189, podil: 4/ 5
Sona Bekeova, €. p. 58, 440 01 Vyskov, LV: 189, podil: 1 /10
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10 000,- K¢.

10 000,- K¢

1/10

1000,- Ké

2 190 215,- K¢
2 242,- K¢
42 297,- K¢
148 138,- K¢

2 382 892,- K¢é

2 382 890,- K¢

1 000,- K&

1000,- Ké

238 289,- K¢
1906 312,- K¢
238 289,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Vyskov ¢.p. 58, okres Louny

Vyskov €.p. 58, okres Louny

) K2 - podlahova K4 - plocha .
& K1 - lokalita podiahova K3 - stav P K5 - jiné
plocha pozemku
jednoducha dievéna
stavba bez zaklada
vlastni vyroby,
) Vyskov &.p. 58, , .
Ocetovany objekt Zir;vlfoi o 121 m? dobry 460 m? nefunkéni studna,
y puda, pfistup pies
pozemek v cizim
vlastnictvi
Castecné podsklepeny
bjekt §i
Rvenice Ep. 50, sklc;dj(fva,clinerrcl)ssltor
1 Postoloprty, okres 133 m? velmi dobry 232 m? . , P
Loun piistupny ze zahrady a
Y pergola, piistup z
obecni komunikace
uda, v 1.NP garaz
Vrbka ¢.p. 59, p; ii v , gatraz a
skladovaci prosto
2 Postoloprty, okres 96 m? dobry 1128 m? = 3 P r}f’
ptistup pfes obecni
Louny o
komunikaci
¢astecné podsklepeny,
Rvenice ¢.p. 57, na pozemku dvé
3 Postoloprty, okres 133 m? dobry 1196 m? garaze a dilna,
Louny bezproblémovy
piistup
Necisska ¢.p. 14, pét sklept,
Dobromeéfice, okres 80 m? pied rekonstrukci 306 m? bezproblémovy
Louny piistup
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C. |Cena Koef. Cena po |[K1 K2 K3 K4 K5 K1x..xK5| Cenaocenovaného
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [podlahova [stav |plocha  [jiné objektu odvozena z¢|
resp. na na plocha pozemku srovnani|
zaplacena za [pramen |pramen
1 m? plochy

1 |24 736,84 K¢ 24 20 791,93 K¢

1 [736,84 1 0.99 1.15 [ 0.95! 1.1%2 | 1.1897325
K¢
2 [19270,83 K& 19 13 983,42 K¢
1 270,83 1 1.01 1.05 | 1.13% |[1.15%|1.37811975
K¢
3 [24 060,15 K& 24 21 619,64 K¢
1 060,15 1 0.99 0.85°| 1.15% | 1.15|1.11288375
K¢
4 23 762,50 K¢ 23 28 591,76 K¢
1 762,50 1.05 1.02 0.8" 0.97 1 0.831096
K¢

Celkem prameér 21 246,69 K¢

Minimum 13 983,42 K¢

Maximum 28 591,76 K¢

Smeérodatna odchylka - s 5973,58 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 15 273,11 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 27 220,28 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

‘[K4; ¢.1] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné mensi

°[K5; ¢.1] srovnadvana nemovitost je znatelng lepsi

°[K4; ¢.2] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné vétsi

*[K5; &.2] srovnavana nemovitost je vyrazné lepsi

°[K3; ¢.3] srovnavana nemovitost je vyrazné horsi v piivodnim stavu

P[K4; ¢.3] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné vétsi

"[K3; &.4] srovndvana nemovitost je vyrazné horsi

Komentar: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitdch. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost objektu. K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu,
konstrukci a v kvalité vnitinich souc¢ésti a vybaveni objektu, interiérii. K4 diferencuje rozdily ve

velikosti pozemku. K5 zohlediiuje rozsah a provedeni vedlejSich staveb, ostatnich venkovnich uprav.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné
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21 246,69 K&/m?
* 121 m?

=2 570 850 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2571 000 K¢

Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Vyskov €.p. 58, okres Louny

K2 - podlahovi K4 - ploch
podlahova K3 - stav plocha

¢. K1 - lokalita
plocha pozemku

K5 - jiné

jednoducha dievéna
stavba bez zakladi
vlastni vyroby,
121 m? dobry 460 m? nefunkéni studna,
puda, pfistup pies

Vyskov ¢.p. 58,

Ocetfi 7 objekt
cefiovany 0bj okres Louny

pozemek v cizim
vlastnictvi

Castecné podsklepeny

L objekt, mensi
Rvenice ¢.p. 50, ) ,
skladovaci prostor

2 : . 2
1 Postolfgiltr)]; okres 133 m velmi dobry 232 m ofistupny ze zahrady a
pergola, piistup z
obecni komunikace
Vibka &.p. 59, puda, v l.Ir\IP garaz a
2 Postoloprty, okres 96 m? dobry 1128 m? Skvl,adovacvl prostor}i,
Louny ptistup pres ob_ecm
komunikaci
castecné podsklepeny,
Rvenice ¢.p. 57, na pozemku dvé
3 Postoloprty, okres 133 m? dobry 1196 m? garaze a dilna,
Louny bezproblémovy
pristup
Necisska ¢.p. 14, pét sklepi,
4 Dobromeéfice, okres 80 m? pred rekonstrukci 306 m? bezproblémovy
Louny pristup
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Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 24 736,84 K¢ 1 24 736,84 K¢
2 19 270,83 K¢ 1 19 270,83 K¢
3 24 060,15 K¢ 1 24 060,15 K¢
4 23 762,50 K¢ 1 23 762,50 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 19 270,83 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 24 736,84 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.28
Stfedni hodnota 22 957,58 K¢
Median 23911,33 K¢
Rozdil max-min 5466,01 K&

Zakladni cena: 22 957,58 K&/m?
Uprava ceny: 22 957,58 K¢ * 1,0000 = 22 957,58 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocetiovani majetku statu® je vzhledem
k vyse uvedenému urcena nasledovné

22 957,58 K&/m?
* 121 m?

=2 777 867 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2778 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Vyskov €.p. 58, okres Louny

& K- lokalita | "2~ Ppodlahovd K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné
plocha pozemku
jednoducha dievéna
stavba bez zakladi
. . vlastni vyroby,
Ocefiovany objekt VZEl:eosvféi 'nil 8, 121 m? dobry 460 m? nefunkéni studna,
puda, pfistup pies
pozemek v cizim
vlastnictvi
castecné podsklepeny
Rvenice &.p. 50, objekt, {nenéi
1 Postoloprty, okres 133 m? velmi dobry 232 m? fklado,vam prostor
Louny piistupny ze zahrady a
pergola, piistup z
obecni komunikace
Vibka &.p. 59, puda, v l.I,\IP garaz a
2 Postoloprty, okres 96 m? dobry 1128 m? Skvl,adovacvl proswr}f’
Louny ptistup pres ob_ecnl
komunikaci
Castecné podsklepeny,
Rvenice ¢.p. 57, na pozemku dvé
3 Postoloprty, okres 133 m? dobry 1196 m? garaze a dilna,
Louny bezproblémovy
piistup
Necisska ¢.p. 14, pet sklept,
4 Dobromeéfice, okres 80 m? pied rekonstrukci 306 m? bezproblémovy
Louny pristup

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

A WN P o

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

24 736,84 K¢
19 270,83 K¢&
24 060,15 K¢
23 762,50 K&

22

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1
1
1
1
(ptipad ¢.2)

(ptipad ¢.1)
OK

Cena po objektivizaci
24 736,84 K¢
19 270,83 K&
24 060,15 K¢
23 762,50 K¢

19 270,83 K¢
24 736,84 K&
1.28



Aritmeticky primér

Rozdéleni ¢etnosti

22 957,58 K¢

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
19 270,83 K¢ az 21 092,83 K¢ 1 0.25
21 092,84 K¢ az 22 914,83 K¢ 0 0
22 914,84 K¢ az 24 736,84 K¢ 3 0.75
Graf rozdéleni ¢etnosti
0.8
0.7
0.6
B
5 0.5
=
E. 0.4
Wl
E 03
o
0.2
01
0
19 270,83 KE 21 092 84 K& 22914 84 K&
az ar aZ
21092 83 KE 22 914 83 K& 24 736,84 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

23

od 22 914,84 K&/m? do 24 736,84 K&/m?

* 121 m?

od 2 772 696,00 K¢ do 2 993 158,00 K¢

od 2 773 000 K¢ do 2 993 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
2 382 890 K¢

Jifina Bekeova, ¢. p. 44, 440 01 Vyskov, LV: 189, podil: 1/ 10 238 289,- K¢
Jitina Bekeova, €. p. 58, 440 01 Vyskov, LV: 189, podil: 4/ 5 1906 312,- K¢
Sona Bekeova, €. p. 58, 440 01 Vyskov, LV: 189, podil: 1 /10 238 289,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

2 571 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
2 778 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 2 773 000 K¢ do 2 993 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znaén¢ zkreslit.

Obvykla cena se urCuje jako prumér na zékladé vysledki dle porovnavaci metody, kdy nejvetsi vaha
je prisuzovana metodice dle pfimého porovnani, nebot’ ta nejlépe dovoluje zohlednit cenotvorné
faktory a metodice "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM). Metodika popsana v dokumentu "Komentaf k uréovani obvyklé ceny
(ocenéni majetku a sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky, je pouzita jako
metoda kontrolni podptrna.

Obvykla cena - celek
2674 500 K¢
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Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu

Pifedmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/10 k pfedmétné
nemovitosti. Pfi pfipadném zpené¢zovani spoluvlastnického podilu je tfeba zohlednit nizsi trzni
atraktivitu a horsi obchodovatelnost v piipadé takového prodeje, a proto je tieba obvyklou cenu po
upravé dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat. S ohledem na velikost oceiiovaného
spoluvlastnického podilu redukujeme takto vypoctenou cenu o 20 %.

2 674 500,-- K¢*1/10= 267 450,-- K¢-20%= 213 960,-- K¢

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urdeni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. /10 rodinného domu &.p. 58 a pozemku
parc. €. st. 94 v obci Vyskov, okres Louny, katastralni izemi Vyskov u Pocerad na listu vlastnictvi €.
189.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/10 pFfedmétné nemovitosti
v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

214 000 K¢

Slovy: dvéstéctrnacttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelar v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Mélek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572 XP invest,

Tel.: +420737858334 Digitalné podepsal

S.l.0. - XP invest, s.r.o. -
Email: info@xpinvest.cz i znalecka kancelat
znaleckd  patum:2024.12.03
V Praze, dne 02.12.2024 kancelar 11:09:10 +01'00'
Digitalné

M d rt| [N podepsal Martin F ra ntlge k Digitalné podepsal

Malek Frantisek Kotinek

M é Ie k ?SEZT;,OZ KoFin e k Datum: 2024.12.02

14:00:12 +01'00' 10:27:40 +01'00'

Ing. Markéta Toboiikova Pistorovd, MBA Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zédkona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, cCastnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym Cislem 072651/2024.
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Vypis z elektrické verze katastru nemovitosti k 1.12.2024,
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Vyiez z uzemniho planu,

Vytez z povodiiové mapy,

Dokumentace k vécnému biemenu,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,

Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti k 16.9.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.09.2024 18:15:02

Okxres: CZ0424 Louny Obec: 566951 Vyskov
¥at.azemi: 788554 Vyskov u Pocerad List vlastnictvi: 189

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Vlastnické pravo
SJM Beke Tibor a Bekeova Jifina, &.p. 58, 44001 vyskov 470205/758
535215/379

SJM = spoleéné jméni manZeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpisob ochrany
P St. 94 460 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Vyskov, &€.p. 58, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 94

P = prdvni vztahy jsou dotdeny zménou
Bl Vécnad prava slouZici ve prospéch nemoviteosti v ¢&sti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné& souvisejicich udajd
Typ vztahu

o Zastavni prédvo smluvni
k zajisténi dluhi na splaceni jistiny uvéru az do vysSe 175.000 K& s prisludenstvim,
stavajicich a budoucich dluhi z titulu uvérové smlouvy (véetné smluvnich pokut) do vyse
700.000 K&, které budou wvznikat v obdobi 15 let od podpisu uvérové smlouvy do uplné
thrady zajisténych dluhu
Oprdvnéni pro
Comfort Money s.r.o., Vinohradska 2396/184, Vinohrady,
13000 Praha 3, RE/IC0: 24209589
Povinnost k
Parcela: St. 94

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 12.05.2017. Pravni
Uéinky zapisu k okamziku 16.05.2017 09:38:23. Zapis proveden dne 06.06.2017.
V-1891/2017-507

Poradi k 16.05.2017 09:38

o Zakaz zcizeni
podle &1. 5.1 pism. f) bod (ii) zastavni smlouvy do Uplné Ghrady zajisténych dluhd
Oprdvnéni pro
Comfort Money s.r.o., Vinohradska 2396/184, Vinohrady,
13000 Praha 3, RC/ICO: 24209589
Povinnost K

Parcela: St. 94

Listina Smlouva o zfizeni z&stavniho préva podle ob&.z. ze dne 12.05.2017. Pravni
G¢inky zépisu k okamZiku 16.05.2017 09:38:23, Zépis proveden dne 06.06.2017,
V-1891/2017-507

Porad: k 16.05.2017 09:38

o Zakaz zatizZeni
podle €l. 5.1 pism. f) bod (i) zastavni smlouvy do uUplné uhrady zajisténych dluhu
Oprdvnéni pro
Comfort Money s.r.o., Vinohradska 2396/184, Vinohrady,
13000 Praha 3, RC/IC0: 24209589

Nemovito

Ufad pro Ustecky kraj, K

strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.09.2024 1§:15:02

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566951 Vyskov
Zat.dazemi: 788554 Vyskov u Pocderad List vlastnictvi: 189
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 94

Listina Smlouva o zrfizeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 12.05.2017. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 16.05.2017 09:38:23. Zapis proveden dne 06.06.2017.
V-1891/2017-507
Porad!i k 16.05.2017 09:38

© Vécné bfemeno uzivani
pro uéely realizace prava zastavniho véfitele podle &l. 10.1 zastavni smlouvy
Vécné bremeno se zfizuje bezuplatné na dobu do uhrazeni veskerych zajisténych dluhi
Oprdvnéni pro
Comfort Money s.r.o., Vinohradska 2396/184, Vinohrady,
13000 Praha 3, RC/ICO: 24209589
Povinnost k
Parcela: St. 94
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 12.05.2017. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 16.05.2017 09:38:23. Zapis proveden dne 06.06.2017.
V-1891/2017-507
Pofadi k 16.05.2017 09:38

D Poznamky a dal3i obdobné (daje - Bez zdpisu
Plomby a upczornéni
Cislo fizend Vztah k
o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
V-2720/2024-507

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Smlouva kupni ze dne 30.10.2002. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 11.11.2002.
Vv-2287/2002-507
Pro: Beke Tibor a Bekeova Jifina, &.p. 58, 44001 Vyskov RC/IC0O: 470205/758
535215/379
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zépisu
Nem (3 im ocbvodu, ve Kterém vykondva sStatnl spravu katastru tosti CR

ro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Louny, kéd: 507,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.09.2024 18:15:02

Okres: C20424 Louny Obec: 566951 Vyskov
¥at.dazemi: 788554 Vyskov u Pocderad List vlastnictvi: 189

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Louny, kéd: 507.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.09.2024 18:16:37
Cesky (rfad zeméméiicky a katastrdlni - SCD

Vyhotovene ddlkovym prfistupem
Podpis, razitko: Rizeni PU:

P e

Pouéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastradlniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitost! jsou v vzemnim obvoda, ve Kterem vykondva Stdtnl Sprdvu Katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Louny, kéd: 507,
strana 3
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Vypis z elektrické verze katastru nemovitosti k 1.12.2024

Informace o pozemku

Parceini &islo: 8l 94c

Obec: Vyskow (566951

Katastriini Gzemi: Vydkov u Poterad [788554)

Cislo LW 189

Vyméra [m]; 460

Typ parcaly: Parcela katastru nemaovitost
Mapovy list: DKM

Urdeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoll
Soucasti je stavba

Budova s &islemn popisny Vidkoy [1BB557]c; &, p. 58; redinny dom
Stavba stoji na pozemiu: p.&. 81 04
Stavebnl objekt: &p S8u
Adresni mista: &R S80S

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Poddil
Bekeova Jifina, &, p. 44, 44001 Vidkoy Rl
Bekecva Jifina, & p. 58, 44001 Vidkov 4al5
Bakecvd Sofa, £ p. 58, 440017 Vykkov 110

Zpasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidowdny Eidné zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nama evidovand BPEJ.

Omezeni viastnického prava
WViicné bfemeno uiviini
Zikaz zalieni
Zibkar reipeni
Zastavnl prive smivwni
Jirnd zhpisy
Mejsou evidoviny Eadn jind zdpisy.

«" Rizeni, v rdmel kigrjeh byl k nemovitosti zapsan cencvy Gdaj (celkem 0)

Mamovilosl j v dzemnim obvodu, koe staini sprévu katastru nemovitost] CR vykondva Kalastrdind Ofad pro Ustecky kray. Katastriln pracovld Loury o

Lcirazand Odaje maji imlormativid charakler, Flainost dat k 0112204 2200,
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Ortofoto mapa
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Vyrez z uzemniho planu

obytné domy,rodinné domy/obytné zastavba
objekty a plochy obéaﬁského vybaveni

objekty a plochy soustfedéné zem&dg&lské vyroby
objekty pomocné ,sklady,sypky
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Vyfez z povodiiové mapy
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Dokumentace k vécnému bremenu
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Rvenice ¢.p. 50, Postoloprty, Cenadle KS 3290 000 K¢
okres Louny

Pravni ucinky ke dni ~ 09.04.2024 Cislo Fizeni V-1029/2024-507

Poznamka k cené V¢etné provize realitni Konstrukce SmiSena

kancelare, pravniho servisu a
advokatni Gschovy.

Plocha pozemku 232 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Piizemni ElektFina 230V
Vytapéni Ustiedni vytapéni, Plynovy kotel UZitna plocha 133 m?
Poloha nemovitosti Okraj obce Kanalizace Vlastni ¢ov
Pocet nadzemnich 1 Plyn Plynovod
podlazi domu

Voda Vodovod

Nabizime Vam ke koupi rodinny diim o dispozici 4+kk s pozemky o celkové vyméie 232 m2 v obci Rvenice

u Postoloprt. Jedna se o ptizemni, ¢asteéné podsklepenou, zdénou stavbu s vyuzitym podkrovim. V pfizemi naleznete
vstupni chodbu, obyvaci pokoj s kuchyiiskym a jidelnim koutem, koupelnu a toaletu. V patie se pak nachazi mensi
détsky pokoj, vétsi pokoj, velka loznice s Satnou a krbovymi kamny (aktualné nevyuzivana) a toaleta. Na dlim navazuje
mensi skladovaci prostor ptistupny ze zahrady a pergola. Nemovitost pro§la v roce 2023 kompletni rekonstrukei
koupelny, doslo k vyméné kuchyiiské linky, oken, vchodovych dveri, ¢asti podlahovych krytin, rozvodii vody a elektfiny
na 380 a k vystukovani a vymalbé ¢asti domu. Topny systém byl obmnén pred 6 lety (rozvody v médi, plynovy kotel),
zasobnik na teplou vodu novy z roku 2023. Stfesni krytina byla vyménéna za plechovou pted cca 5 lety. Vytapéni

a ohfev teplé vody zajist'uje plynovy kondenzacni kotel. Z inzenyrskych siti je nemovitost napojena na vse potiebné —
elektfina, plyn, obecni vodovod. Odpad je sveden do vlastni ¢isticky odpadnich vod. Veskerou potfebnou obcanskou
vybavenost naleznete ve 2 km vzdalenych Postoloprtech ¢i nedalekych Lounech (8koly, skolky, supermarkety, postu,
restaurace, sportovisté a mnohé dalsi). Vyznamnou vyhodou je velmi dobré napojeni na pribézné budovanou dalnici
D7. Pokud Vas tato nabidka zaujala, sta¢i vyplnit kontaktni formulaf, na zaklad¢é ¢ehoz do emailu obdrzite pfipravené
podklady k nemovitosti. Budeme se na Vs t&sit pii osobni prohlidce.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vrbka ¢.p. 59, Postoloprty, okres Cena dle KS 1 850 000 K¢
Louny
Pravni ucinky ke dni ~ 16.04.2024 Cislo Fizeni V-1082/2024-507
Poznamka k cené za nemovitost, véetné pravniho  Konstrukce Smisena
servisu a provize RK
Plocha pozemku 1128 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V
Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlahova plocha 96 m?
UZitna plocha 173 m? Poloha nemovitosti Klidna &4st obce
Kanalizace Jimka Voda Vodovod

Nabizime Vam ke koupi rodinny diim v obci Vrbka v ¢asti mésta Postoloprty okr. Louny, stojici na rozlehlém a
rovinatém pozemku o rozloze 1128 m?2. Dispozi¢né je tento dam fesen takto: Prostorny byt 5+1 s lodzii se nachazi v 2.
NP. Tedy jsou v tomto nadpodlazi 4 samostatné loznice z toho z jedné je vstup na velkou lodzii. Dale velky obyvaci
pokoj, kuchyné, komora, koupelna s vanou a samostatné WC. Z prostorné haly se po dfevéném schodisti dostaneme na
rozséahlou pidu, kde lze vybudovat nékolik dal§ich pokojii, nebo samostatny byt. Z haly je také vstup do 1. NP, kde se
nachazi velka garaz, dva sklady, spiz, kotelna, uhelna a pradelna. Celkova podlahova plocha domu véetné ptislusenstvi
¢ini 173 m?. Podlahova plocha obytné casti je 96 m?. Soucasny interiér domu se od ptivodniho lisi nékolika upravami a
Caste¢nou rekonstrukei. V kuchyni je nova kuchynska linka s vestavénymi spotfebici, ta vSak neni souéasti prodeje.
Koupelna byla také rekonstruovana. V domée jsou v né¢kolika mistnostech nové radiatory a v celém dome jsou plovouci
podlahy. Rozvody vody a el. jsou v§ak ptivodni. Okna jsou dfevéna. Vytapéni domu zajistuje kotel na tuha paliva. Vodu
ohfiva bojler. Diim je napojen na vodovodni fad. Odpady jsou svedeny do jimky. Pfijemné velka garaz a mnoho
nebytovych prostor se mize stat rajem pro kutily, nebo zdzemi na Gdrzbu plechového mazlicka. Dim stoji na pfijemné
zahrad¢ s okrasnymi kefi. Piistup k domu je bezproblémovy po asfaltové obecni cesté. Parkovaci moznosti jsou piimo na
vlastnim pozemku. Tento dim, diky své dispozici a rozloze, mize slouzit po Gpraveé pidy, jako dim dvougeneraéni.
Vzhledem k tomu, Ze pozemky patfici k této nemovitosti jsou z veétsi casti uvadény jako stavebni, je tu i moznost
pristavby daliich obytnych ¢asti. Dim se nachazi na okraji mésta na Gipati hory Rana v zapadni ¢asti Ceského stiedohofi.
Tato lokalita tedy ptimo vybizi k zajimavym vyletim. Oblibenym cilem je naptiklad jiz zmifiovana Rana nebo Oblik.
Charakter okoli odpovida zastavbé rodinnych domu se zahradami. Kompletni ob¢anska vybavenost je ve mésté
Postoloprty. Je zde skola, skolka, obchody, 1ékat, posta i bazén a sportovisté. Dopravni dostupnost je zajiStovana
priméstskou autobusovou dopravou i vlakovou dopravou. Dim dava moznost klidného bydleni i po¢etnéjsi roding.
Vzhledem k jeho moznostem dal$iho budovani diky stavebnim pozemktim, ho mohu viele doporucit. Blizsi informace
Vam rada poskytnu pii osobni prohlidce.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Rvenice ¢.p. 57, Postoloprty, Cenadle KS 3200 000 K¢
okres Louny

Pravni udinky ke dni ~ 31.10.2023 Cislo Fizeni V-3098/2023-507

Vlastnictvi Osobni Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 1196 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektfina 230V a 400V

Vytapéni Elektrokotel UZitna plocha 133 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Jimka

Plyn Plynovod Voda Vodovod

V zastoupeni klienta nabizime k prodeji rodinny diim ve Rvenicich, které jsou mistni ¢asti mésta Postoloprty v okrese
Louny. Rodinny diim je s obytnym podkrovim, staii cca. sto let, v piivodnim stavu, bez modernizace. Jedna se o stavbu
smiSenou- kamen, cihla, sedlova stfecha s krytinou palené tasky, ma dva kominy, okapy plechové. Dim je ¢astecné
podsklepeny, bez zatepleni, neni odizolovan, star$i fasadni natér. Okna plastovd. RD ma mensi piistavbu, ve které se
nachazi koupelna. V koupelné je vana, sprchovy kout, toaleta a je zde umistén el. bojler. Veskeré sanitarni vybaveni je
jiz zastaralé. Vytapéni domu je v soucasné dobé fesen el. pfimotopy, ale v domé je pfipravena piipojka na plyn -plynovy
kotel. Ohtev vody elektrickym bojlerem. Pitna voda z obecniho vodovodniho fadu, odpady Zumpa, rozvody elektiiny
Castecné v médi jinak ptivodni, rozvody vody ptivodni, plynové rozvody nové. V prizemi domu se nachézi zadvefi s
mensi chodbickou, kuchyné, obyvaci pokoj a loznice. V kuchyni je kuch. linka z dievotiisky. Do podkrovi vedou
betonové schody a zde se nachdzi mensi chodba, jeden pokoj a pidni tllozny prostor. Interiér domu je z vetsi Casti
oblozen difevem, podlahy v domé jsou bud’ beton s krytinou PVC a koberce, nebo dievéné. V koupelné ¢asteéné
keramické obklady a dlazba. U domu na dvofte se nachazi dalsi stavba kde jsou dvé garaze a dilna. Za domem je pekny
rozsahly pozemek, ktery je vyuzivan jako uzitkova zahrada. Diim ma v pfedni ¢asti mensi pfedzahradku, oploceni,
vjezdova vrata s brankou. Z bo¢nich ¢asti je od sousednich domi oddélen zdivem. Diim vykazuje v pfizemi znamky
vlhkosti. V souéasné dobé¢ se cely dim vyklizi. Stav interiéru i exteriéru je k rekonstrukci, modernizaci. Dim bude volny
po dohodé. K domu je bezproblémovy pfistup i piijezd. Dopravni dostupnost autobusovou dopravou nebo vozidlem.
Rvenice se nachazi cca. 1,5 km na severozapad od Postoloprt. Moznost vyuziti dotaci na opravy domu. Vhodné pro
klienty co preferuji klidné bydleni.Veskeré administrativni tikony vyfidime. Dalsi informace a sjednani prohlidky na
telefonu u realitni maklérky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Necisska ¢.p. 14, Dobrométice, Cena dle KS 1901 000 K¢
okres Louny

Datum podpisu KS 14.12.2023 Cislo Fizeni V-3602/2023-507

Poznamka k cené Véetné provize realitni Konstrukce Smisena

kancelafe, pravniho servisu a
advokatni uschovy véetné

provize RK

Plocha pozemku 306 m? Stav Pted rekonstrukei

Typ objektu Piizemni Elektfina 230V

Vytapéni Ustredni vytapéni, Plynovy kotel UZitna plocha 80 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Vetejna kanalizace, Jimka,
Septik

Pocet nadzemnich 1 Plyn Plynovod

podlazi domu

Voda Vodovod

Nabizim Vam jedinecnou piilezitost v krasné obci Dobroméfice u Loun. Tento rodinny diim s dispozici 4+1 a mensi
zahradou je idedlnim projektem pro ty, ktefi si chtéji vytvofit sviij vlastni domov podle svych predstav. « Dim ¢eka na
Vasi kreativitu a osobni dotek. Muzete si ho upravit podle svych piedstav a potieb. * Dim je napojen na veskeré
inzenyrské sité, coz zajistuje pohodlny Zivotni standard. « K domu patfi krasny a vzrostly ofesak, ktery poskytuje
pfijemné stinéni v horkych letnich dnech a vytvaii ptijemné prostiedi. « K dispozici je 5 sklept na uskladnéni vseho
potiebného. * Dobromeéfice jsou zndmé svou klidnou atmosférou, coz je idealni prostfedi pro rodinny zivot. Tento dim
nabizi potencial a moznost pfizpasobit si ho tak, jak vam nejlépe vyhovuje. Diky tomu jde o vyjimecnou investici do
vasi budoucnosti. Vase nové misto na bydleni, Vas ¢eka v Dobrométicich.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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