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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 5/24 pozemku parc. €. 147/300 v obci Uhy,
okres Kladno, katastralni uzemi Uhy na listu vlastnictvi ¢. 5681.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro tcely drazby.

3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace realitnich kancelari, izemni plan, informace zji§téné na obecnim utrad¢, mapy.cz

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 147/300
Adresa pfedmétu ocenéni: Uhy, Uhy, okres Kladno
Kraj: StiedocCesky kraj

Okres: Kladno

Obec: Uhy

Katastralni uzemi: Uhy

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 26.03.2025, zdivodu svételnych podminek nebyla
fotodokumentace poftizena.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Boudhilova Jana, €. p. 247, 27703 Horni Pocaply 5/24
CESKOMORAVSKA POZEMKOVA s. 1. 0., Pychavkova 268/3, Pitkovice, 10400 Praha 10 5/24
Cihék Jiti, Masarykovo nam. 32, 27051 Luzna 1/8
Khynych Vladimir, Podvi¢i 21, 27701 Dolni Betkovice 5/24
Stanék Jiii Ing., U Albrechtova vrchu 1150/26, Stodilky, 15500 Praha 5 1/4
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 147/300 v obci Uhy, okres Kladno, katastralni izemi Uhy na listu vlastnictvi €. 5681.

4. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu. Dle usneseni ¢. 50 D 590/2015-343 ze dne 30.09.2024
se jedna o dva pozemky parc. ¢. 147/300 a parc. ¢. 147/337, v souCasnosti vSak probéhla zména
¢islovani parcel v ramci digitalizace a jedna se nyni o jeden pozemek parc. €. 147/300.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. 147/300 — orn4 piida, o celkové vyméie 5681 m2.

Ocenovany pozemek je uzivany jako zemédélska plocha. Dle uzemniho planu je pozemek regulovan
jako AU - zemédélské vSeobecné, Z.13 - technickd infrastruktura - rozSifeni aredlu MERO
(energetika). Dle vyjadieni obce Uhly se v souCasnosti zpracovava novy Uzemni plan, ktery bude
dokoncen v priibéhu roku 2025, zde se pocita opét s ndvrhovou plochou technické infrastruktury u
pfedmétného pozemku, Casovy horizont zmény vyuziti pozemku vSak neni zndm. Pfedmétny pozemek
byl ocenén v souladu s regulaci v platném uzemnim planu s piihlédnutim k jeho moznému budoucimu
vyuziti.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porostt.
Ptistup k pfedmétnému pozemku je veden pies pozemky jinych vlastnikd.
Pozemek lezi na samoté a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.

V mist€ je dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci dobou, soustava Skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdet a pouze Castecnd vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V mist¢ je
pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a nejdiilezitéjsi ufad je v misté, ostatni ufady
v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zeleni v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojli a v misté jsou neptiznivé parkovaci moznosti.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Na ocenované nemovitosti vazne vécné bfemeno cesty — uvedena skute¢nost nema vliv na cenu
obvyklou.

Tabulkovy popis
Parcelni ¢islo parc. ¢. 147/300
Celkova vyméra 5681 m?
Druh pozemku zemédélsky pozemek

AU - zemédélské vSeobecné, Z.13 - technicka infrastruktura -

Uzemni plan . .
z P rozsifeni arealu MERO (energetika)

Trvalé porosty bez porosti
Popis Sklon pozemku rovinaty
pozemku

Oploceni neoploceno

Pfistup k predmétnému pozemku je veden pfes pozemky jinych
Piistupova cesta k pozemku vlastnikt.




Ux
=0
17,14
-

vztahy

Stavby na pozemku ne
Popis okoli neobydlena oblast
Poloha v obci na samoté

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v
misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni; v misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti; nejdtlezitéjsi ifad/ufady v misté, ostatni
ttady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
lesti a luk v bezprosttedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; nepfiznivé parkovaci
moznosti

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvysena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

Qi o

7

a prava,

Vécna biemena

Na ocefiované nemovitosti vazne vécné bfemeno cesty —uvedena
skute¢nost nema vliv na cenu obvyklou.

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.03.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonid (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovéni statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jsich
piedpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadé;i

néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek parec. €. 147/300

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - piiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.0.: 20,00%
Celkova uprava ceny: 20,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo VB ho1 Rem2] (%] [Ké/m2] [K¢]
orna puda 147/300 12210 5681 4,97 20,00 5,96 33 858,76
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 5681 m? 33 858,76
Pozemek parec. €. 147/300 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 33 858,76 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 5/24
Pozemek parec. €. 147/300 - cena zjisténa celkem = 7 053,91 K¢é
Vysledky analyzy dat

1. Pozemek parc. ¢. 147/300 7 054,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 7 054,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 7 050,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé porovnani téchto parametr a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Pozemek parc. ¢. 147/300 v katastralnim iizemi Uhy

Uhy, Uhy, okres Kladno

vlastniku

& K1 - lokalita szo_zslflfra K3 - acel uziti | Ké4-piistup | K5 - Gvaha odhadce
zemédelsky y navrhova plocha
Ocenovany objekt Uhy, Uhy, okres 5681 m? pozemek - orna P r’e S pozeml?yo technické
Kladno . jinych vlastnikt .
puda infrastruktury
o zemédeélsky y
1 Zlonmvce,,okres 28081 m? pozemek - orna pres pozeml?yo /
Meélnik pida jinych vlastnikt
. zemédelsky . .
) Chvatertlb}f, okres 17646 m? pozemek - orné pies obecni /
Meélnik piida pozemek
zemédelsky o‘f;;;? chfies navrhova plocha
3 Uhy, okres Kladno 2906 m? pozemek - orna P ap , technické
. pozemky jinych .
puda infrastruktury




¢. |[Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 KS K1 x Cena ocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [pfistup [avaha e X objektu odvozena ze
resp. na na pozemku [uziti odhadce [K5 srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 140,00 K¢ 1 40,00 K¢ 1 1 1 1 0.98 0.98 40,82 K¢
2 140,00 K¢ 1 40,00 K¢ 1 1 1 1 0.98 0.98 40,82 K¢
3 22,37 Ké 1 22,37 K¢ 1 1 1 1 1 1 22,37 K¢
Celkem pramér 34,67 K¢
Minimum 22,37 K¢
[Maximum 40,82 K¢
Smeérodatna odchylka - s 10,65 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 24,02 K¢
Pravdépodobna horni hranice - prameér + s 45,32 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfen¢ nizsi
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavand nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.
Cenotvorné rozdily nebyly shledany. V uvaze odhadce byla zohlednéna skutecnost, Ze se oceilovany
pozemek nachazi v navrhové plose technické infrastruktury.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

34,67 K&/m?
* 5681 m?

=196 946 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

197 000 K¢



Vvypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Uhy, Uhy, okres Kladno
¢. K1 - lokalita K2 - plocha K3 - ucel vziti K4 - ptistup | K5 - ivaha odhadce
pozemku
zemédelsky . navrhova plocha
. hy, Uhy, okr mk .
Ocenovany objekt Uhy, Uhy, okres 5681 m? pozemek - orna pres pozemiy technické
Kladno . jinych vlastnika .
puda infrastruktury
- zemédelsky .
1 Zlonc15:e,r0kres 28081 m? pozemek - orna pres pozemlfyo /
Me¢lnik . jinych vlastnika
puda
5 zemédelsky y p
) Chvater?b}f, okres 17646 m? pozemek - orné pfes obecni /
Mélnik . pozemek
puda
zemédelsky oifslgi ch;es navrhova plocha
3 Uhy, okres Kladno 2906 m? pozemek - orna p .. p’ technické
. pozemky jinych .
puda e infrastruktury
vlastnikt

Vypocet relace ¢.1

.

1 40,00 K&
2 40,00 K&
3 22,37 K&

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace miniméalni vs. maximalni hodnoty
Stiedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 34,12 K¢&/m?

Uprava ceny: 34,12 K¢ * 1,0500 = 35,83 K&/m?

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m*Objektivizace nabidkové ceny

1
1
1

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.1)

OK

Cena po objektivizaci
40,00 K¢
40,00 K¢
22,37 K¢

22,37 K¢
40,00 K¢

1.79
34,12 K¢

40,00 K¢
17,63 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu* je vzhledem

k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

10

35,83 K&/m?
* 5681 m?

=203 550 K¢

204 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MECR

Uhy, Uhy, okres Kladno

¢. K1 - lokalita szo-zglr(l)lflllla K3 - ucel vziti K4 - pristup | K5 - tivaha odhadce
zemédelsky . navrhova plocha
Ocenovany objekt Uy, Uhy, okres 5681 m? pozemek - orna pres pozemlfyo technické
Kladno . jinych vlastnika .
puda infrastruktury
- zemédelsky .
1 Zlonc15:e,’0kres 28081 m? pozemek - orna pres pozemlfyo /
Me¢lnik . jinych vlastnika
puda
5 zemédelsky y .
) Chvater?b}f, okres 17646 m? pozemek - orné pfes obecni /
Mélnik . pozemek
puda
zemédelsky Oif;gi ch;es navrhova plocha
3 Uhy, okres Kladno 2906 m? pozemek - orna poze ik 1r113 ch technické
puda P Vlast}rllfkﬁy infrastruktury

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

C. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m*Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 40,00 K¢ 1 40,00 K¢
2 40,00 K¢ 1 40,00 K¢
3 22,37 K¢ 1 22,37 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.3) 22,37 K&
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 40,00 K¢
Relace miniméalni vs. maximalni hodnoty OK 1.79
Aritmeticky pramér 34,12 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

22,37 K¢ az 28,25 K¢ 1 0.33

28,26 K¢ az 34,13 K¢ 0 0

34,14 K¢ az 40,00 K¢ 2 0.67

11



Graf rozdéleni éetnosti

0.7
0.6
0.5
04

0.3

Pravdépodobnost

0.2

0.1

22,37 K¢ 28,26 K¢ 34,14 K¢
az az az
28,25 K¢ 34, 13K¢ 40,00 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 34,14 K&/m? do 40,00 K¢&/m?
* 5681 m?

od 193 949,00 K¢ do 227 240,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 194 000 K¢ do 227 000 K¢

12



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO

POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
Cena podilu id. 5/24

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

Cena podilu id. 5/24

Vysledek dle metodiky UZSVM

Cena podilu id. 5/24

Vysledek dle metodiky MFCR

Cena podilu id. 5/24

7050 K¢

197 000 K¢

41 000,00 K¢

204 000 K¢

42 000 K¢

od 194 000 K¢ do 227 000 K¢

od 40 000 K¢ do 47 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

13



F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 5/24 pozemku parc. €. 147/300 v obci Uhy,
okres Kladno, katastralni uzemi Uhy na listu vlastnictvi ¢. 5681.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

41 000 K¢

Slovy: ¢tyficetjedentisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znaleckd kancelar XP invest Digitalné
[ podepsal XP

S.r.o. - invest, s.r.o. -

znalecka kancelar

Pavel Hurtik, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572 zhalecka patum:
Tel.: +420737858334 ,v 20250331
Email: info@xpinvest.cz ka nce | ar  11:13:38 +02'00'

V Praze, dne 31.03.2025

Digitalné

I podepsal Martin . .
Pavel Digitalné podepsal Ma rtl n Malek Fra ntISElegltalne podepsal

Frantisek Kofinek

Pavel Hurtik a, e Datum: N 5025.03.31
s Datum:2025.03.31 M I k 2025.03.31 e atum: .03.
Hurtik Korine

10:51:38 +02'00" 11:13:25 +02'00' 11:54:07 +02'00'

Pavel Hurtik Martin Malek FrantisSek Kofinek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgj$ich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym c¢islem 027623/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z uzemniho planu,

Usneseni

Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 45

Katastrdini Gzemf: Uhy [773506]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Boudhilova Jana, ¢. p. 247, 27703 Horni Pocaply 5/24
CESKOMORAVSKA POZEMKOVA s. 1. 0., Pyichavkova 268/3, Pitkovice, 10400 Praha 10 5/24
Cihak Jiff, Masarykovo nam. 32, 27051 LuZna 1/8
Khynych Vladimir, Podviéi 21, 27701 Dolni Befkovice 5/24
Stanék Jifi Ing., U Albrechtova vrchu 1150/26, Stodlky, 15500 Praha 5 1/4
Pozemky
147/300
Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby
Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastraini Gfad pro Stredocesky kraj, KatastraIni pracovisté Slany@



Informace o pozemku

Parcelni &islo: 14773002

Obec: Uhy [533009]=

Katastralni Gzemi Uhy, [773506)

Cislo LV: 45

Vyméra [m?): 5681

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé m .

Druh pozemku: orna plda ’ ‘

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Boudhilova Jana, & p. 247, 27703 Horni Pocaply 5724
CESKOMORAVSKA POZEMKOVA s. r. 0. Pychavkova 268/3, Pitkovice, 10400 Praha 10 5/24
Gihak Jifi, Masarykovo nam. 32, 27051 Luin 1/8
Khynych Viadimir, Podviéi 21, 27701 Dolni Befkovice 5724
Stanék Jifi Ing., U Albrechtova vrchu 1150726, Stoddlky, 15500 Praha 5 1/4

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra

Omezeni vlastnického prava

Vécné bfemeno cesty
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Z3 i pravo z rozhodnuti zd W pojistovny

Jiné zapisy

|

T
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Boudhilova Jana

Zahijeni exekuce - Boudhilova Jana

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy diuh

& Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gidaj (celkem 5)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru r itosti CR vykonava Katastr3Ini Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastrilni pracoviité Slany™
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Ortofoto mapa

| Powered by GEOVAP
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Vyrez z uzemniho planu

Z.13 - tech. infr. - rozsifeni arealu MERO (energetika)
Rozsifeni aresdlu MERO je strategickym nadfazenym zamérem. Je umoznéno rozsiteni plochy
pro vystavbu dalsich zasobnik( ropy a souvisejicich staveb. Ochranna zelefi nemohla byt
navrzena z divodu bezpeénostnich opatieni na hranici plochy.

C19.5.

Uzemni pldn navrhuje nasledujici zastavitelné plochy,

Odtvodnéni navrzenych rozvojovych ploch

plochy prestavby a plochy zmén

wkrajing,
Oznaéeni Wyuziti C:}T}igta;; I Rc;;{g?a

P.01 bydieni v RD, zahrada 1 1220
Z.01 bydleniv RD 10 12 342
Z.02 bydieni v RD 7 10274
2.3 rozsifeni komunikace 3] 1268
Z.04 brydieniv RD, vefeina zelen 13 21 036
Z.05 bytowy dim s} 1497
Z.06 bydleni v RD, vef, prostransitvi a zelefi s} 23190
207 bydleni v RD, kemunikace 4 4015
Z.08 roziifeni komunikace 0 187
700 E:E;@?ﬁ;gi:g; zazemi oboe, drobnad wroba (bez 0 6216
Z.10 bydieni v RD & 5574
il bydieniv RD 10 12 666
£:52 zZahrada Q 4 580
Z.33 tech. infr. - roziifeni aredlu MERD (energetikal 8] 110626
.14 tech. infr. - roziifeni arealu skladky ] 132 419
Z.i5 komunikace a 592
2.6 roziifeni komunikace 8] 2040
27 bydleni v RD =] Foie
238 rozéiteni COV 0] 378

Celkem BJ ¥ 357 577

Obloznost 2.7
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Usneseni

Usneseni

Okresni soud v Meélniku rozhodl povéienou soudni komisatkou Mgr. Ing. Lenkou
Holikovou, notirkou se sidlem v Mélniku, s adresou notirské kanceliie Meélnik, Prazska 220/1,
ve véci projednani pozistalosti po Vladimiru Khynychovi, r. €. 930307/0799, naposled trvale
pobytem Dolni Beikovice, Podvléi 21, zemi. 27. 5. 2015, ;ehoz ticastniky jsou véiitelé:

Vieobecna zdravotni popstovna Ceskeé republiky

soudai exekutor Mgr. David Koncz

spole¢nost Ceski popstovna as.

soudni komisar Mgr. Jaxoslav Homolka, byvaly notif v Nesatovicich,

Ustiedni vojenski nemocnice, Vojenski fakultni nemocnice Praha

Okresni soud v Mélnikn

spoleénost PARK INDUSTRIAL, a.s

takto:

Imenuje znalcemz oboru ocernovani majetku pro véci nemovité, a to spoleénost XP

Znalci se uklada, aby podal pisemné znalecky posudek ve dvou vyhotovenich, a to na zakladé
objednavky uéinéné drazebnikem — Kamilem Stupkon, nar. 21.1.1970, se sidlem Velki Hradebni
484/2,400 01, Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum, v ramei jim stanovené lhity.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu pozemki parc. ¢. 147/300 (ostatni plocha, 3675 m?) a
pacc. ¢. 147/337 (ond pida, 2006 m?), v kat. izemi Uhy, zaps. na LV €. 45, a to ke dni provedeni
znaleckého posudku za icelem provedeni likvidace pozistalosti.

Oduvodnéni

V zihlavi uvedeném fizeni byla nafizena dodateéna likvidace pozistalosti. Vzhledem k tomu, Ze
v aktivech likvidaéni podstaty je ve vyroku zmitovany majetek, ktery bude v souladu s § 232 odst.
1 pism. ¢) z. f. s. zpenéZen soudnim komusatem na zikladé verfeiné drazby provedené
drazebnikem, je nutné v souladu § 235 z. £. s. zjistit cenu tohoto majetku znaleckym posudkem, a

to z diivodu, Ze se jednd o nemovitost.

Vsouladu s § 235 odst. 2 z. . s. mize takovyto posudek vypracovat pouze znalec, kterého

ustanovil usnesenim soud.

Znalec je povinen podat znalecky posudek ve draZebnikem stanovené lhité; ze zivaznych
divodi muize soud pozadat o jeji prodlouzeni. Nepodi-L znalec do uplynuti stanovené lhutv
znalecky posudek, mize ji byt uloZena porfidkovi pokuta az do vyse 50.000,- K¢é. Opozdene
podani znaleckého posudku miiZze mit za nisledek sniZeni odmény az na polovinu.
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Pokradovini 2 50 D 590/2015
Znalec mize odepiit podini znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny kol do obom jeho
znalecké ¢innosti, nebo kdyby podanim znaleckého posudku zpiisobil nebezpedi trestniho stihdni
sobé nebo osobim blizkym. O divodnosti odepieni podani znaleckého posudku rozhoduje soud.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodovini, nebo zamléi-li takovou
okolnost, jde o trestay ¢in (§ 346 trestniho zikoniku)

Odmeéna znalci bude poukizina z rozpoétovych prostiedkni soudu.

Poucéeni: Proti tomuto usneseni ve vyroku I. neni odvolani piipustné.
Znalec je vylouéen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k
tcastnikim fizeni nebo k jejich zistupcim pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se
znalec dozvi o skuteénostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamut

soudnimu komusasi nebo soudu.

Utastnici fizeni mohou podat proti osobé znalce nimitky do 8 dat od doguéeni tohoto
usneseni. O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soud.

V Mélniku dne 30. 9. 2024

Megx. Ing. Lenka Holikovi v. «.
povéfena soudni komisatka
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zloncice, okres M¢élnik Cena dle KS 1123 240 K¢
Pravni ucinky ke dni 16.11.2023 Cislo Fizeni V-7544/2023-206
Druh pozemku Zemédélsky pozemek Plocha pozemku 28 081 m?
VyuZziti pozemku Orna puda

Exkluzivné Vam nabizime pozemky v katastralnim tizemi Zloncice v okrese Mélnik vhodny pro pfimé hospodafeni nebo
jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemki ve vyluéném vlastnictvi. Tyto
pozemky jsou zapsané na LV 549 pod parcelnimi ¢isly: Parcela ¢. 170/1 - o celkové vyméte 17520 m? Parcela ¢. 170/6
- o celkové vymeéte 10561 m?> Investice do pudy je zejména nyni v dob€ nejistoty vyhledavanou cestou, jak ochranit
penize pred inflaci. Kazda zemédélska ptida je unikatni a jeji cena dlouhodobé roste. Stabilni riist ceny umoziuje
zhodnotit vlozené finanéni prostiedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemki.
Neplatite nam zadnou provizi. Zajist'ujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zéjmu
Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V ptipadé zajmu nebo dotazti mne nevéahejte kontaktovat na nize uvedeném
telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pfipravte si prosim ¢islo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace

T
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranen [ Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni

i =
’ Ocenovana nemovitost i

’ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Chvatéruby, okres M¢élnik Cena dle KS 705 840 K¢

Pravni uc¢inky ke dni ~ 20.02.2024 Cislo Fizeni V-1054/2024-206
Druh komer¢ni Zemédelsky objekt Poznamka k cené véetné provize RK
nemovitosti

Vlastnictvi Osobni Druh pozemku Zemedelsky pozemek
Plocha pozemku 17 646 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Dostupnost dopravy Silnice Vyuziti pozemku Orna puda

Nabizime ke koupi ornou pidu o vyméie 17.646 m?. Pozemek je soucasti vétsiho, pravidelné obhospodatrovaného celku
a je piistupny po obecni polni cesté. Vhodné také jako investice. Pro dalsi informace kontaktujte prosim makléte.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

Jj" : . Papenske Bredany
g L t | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Uhy, okres Kladno Cena dle KS 65 000 K¢
Pravni ucinky ke dni 27.02.2024 Cislo Fizeni V-545/2024-231
Druh pozemku Zeméd&lsky pozemek Plocha pozemku 2906 m?

Prodej spoluvlastického podilu ve vysi id. 1/6 zemédélskych pozemk v obci Uhy, parc. €. 147/247 - orna puda, 6000
m2, parc. ¢. 502/24 - orna ptda, 4143 m2, parc. ¢. 502/25 - orna ptida, 288 m2, parc. ¢. 610/1 - orna ost. plocha. Dale
spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/6 na pozemcich v obci Sazena, parc. ¢. 994/139 - orna puda, 1244 m2, parc. ¢.
994/140 - orna puda, 4289 m2 a spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/66 v obci Sazena, parc. ¢. 994/143 - orna puda, 1611
m2.

2. Fotodokumentace

E‘.%x..\‘l ;
NN

m@%\\ a;

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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