ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci
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Uéel znaleckého posudku: Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitych véci
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Sbér podkladi pro ocenéni provedeno 01.11.2024

na misté pfedmétu ocenéni dne:
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Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 37 a pozemku parc. €. st. 37 v obci Holede¢, okres Louny,
katastralni izemi Veletice na listu vlastnictvi ¢. 222.

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥ rodinného domu ¢.p. 37 a pozemku
parc. €. st. 37 v obci Holede¢, okres Louny, katastralni uzemi Veletice na listu vlastnictvi ¢. 222.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely dédického tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z katastru nemovitosti, povodiiova mapa, syst¢ém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pti prohlidce, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 37
Adresa pfedmétu ocenéni: Veletice ¢.p. 37, Holedec¢, okres Louny
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Louny

Obec: Holede¢

Ulice:

Katastralni tizemi: Veletice

LV: 222

Kraj: Ustecky

Okres: Louny

Obec: Holede¢

Katastralni tizemi: Veletice

Pocet obyvatel: 630

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 129,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a 1 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Os = 536,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
01.11.2024. Sbér podkladh provedl XP invest, s. r. 0., znalecka kancelai v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobofikova Pistorova, MBA. Objekt nebyl v den prohlidky
zptistupnén, zpracovatel nebyl do objektu vpustén.

Stavebné technicky stav se dohaduje dle vizualniho posouzeni stavby, vymeéra uzitné a podlahové
plochy se dovoluje odhadem dle plochy zastavéné a podlaznosti budovy.



3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Gruber Jiit, Stavbaii 2823/2, Severni Terasa, 40011 Usti nad Labem 1/2
RL Invest L s.r.0., Malesicka 2855/2b, Zizkov, 13000 Praha 3 1/2
Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 37 a pozemek parc. €. st. 37 v obci Holede¢, okres Louny, katastralni uizemi Veletice
na listu vlastnictvi ¢. 222.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenlovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba mé& 2 nadzemni podlazi. Dim neni
pravdépodobné podsklepeny. V objektu je piida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma smiSené a objekt je smiSené konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini odhadem 45
cm. Stropy jsou dievéné tramové, stfecha je sedlova, krytinu tvofi bobrovka a klempiiské prvky jsou
pozinkované a plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1945.
Vady rodinného domu:

rozvody: poSkozeny prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: poskozeny prvek
sttecha: poskozeny prvek
zdivo: poSkozeny prvek

Stav objektu Ize charakterizovat jako pfed rekonstrukci.

Dispozice rodinného domu nezjisténa. Podlahova plocha ¢ini odhadem dle plochy zastavéné a dle
podlaznosti stavby cca 92 m?. Podlahova plocha v&. pfislusenstvi ¢ini odhadem 128 m?,

Okna jsou dfevéna zdvojena. Vchodové dvete jsou dievéné. Vnitini vybaveni nezjiSténo. Obytné
mistnosti jsou orientované na jih, zapad.

Diim je pravdépodobné odpojen od distribuce. Pfedpoklada se, ze voda byla odebirana z obecniho
vodovodu. Svod splaski je feSen pravdépodobné do septiku/jimky a zemni plyn neni zaveden. Diim
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byl pravdépodobné vytapén lokalné¢ pomoci kamen a topna télesa a ohiev vody nejsou soucasti
objektu.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 557 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny zdénym
plotem a pletivem do ocelovych sloupki. Trvalé porosty - naletové dieviny.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Parcelni ¢islo Vlastnik pozemku/komentar

1461/3 Obec Holedeg, ¢. p. 30, 43801 Holede¢

Druh pozemku

ostatni plocha

Rodinny diim je postaven ve stfedni Casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. V té€sné blizkosti objektu se nachdzi zelezni¢ni trat’, nemovitost je
umisténa v ochranném pasmu zeleznice.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodii - nutnost dojezdu, soustava skol neni v misté dostupna -
je nutné dojizdét a nenachazi se zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté se
nenachazi zddnd vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - tzn. nutnost dojizdét a v misté se
nenachéazi ufady - musi se dojizdét kvali ufednim zaleZitostem. V obci se pobocka Ceské posty
nenachdazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi spiSe nepiizniva lokalita - blizkost zelezni¢ni traté a zelen v podobé
lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni ne
PENB /
Dtim byl postaven v roce 1945
_ Rozsah rekonstrukce domu /

Popis

rodinného Zaklady smiSené

domu Konstrukce smisena
Tloustka obvodové konstrukce 45cm

Stropy dievéné tramové
Strecha sedlova
Krytina stfechy bobrovka




Klempiiské prvky

pozinkované, plechové

Vnéjsi omitky

Vnitini omitky

vapenocementové
nezjisténo

rozvody: poskozeny prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek

Vady domu
y okna: poskozeny prvek
stiecha: poskozeny prvek
zdivo: poskozeny prvek
Dispozice nezjisténo
Typ oken dfevéna zdvojena
Pfislusenstvi oken chybi
Orientace oken obytnych .
) , T jih, zapad
mistnosti
Koupelna(y) nezjisténo
Toaleta(y) nezjisténo
Vstupni dvete dievéné
Typ zarubni nezjisténo
Vnitini dvete nezjisténo
Popis Osvétlovaci technika nezjisténo
vnitinich Podlahova ploch 92,00 m?
odlahova plocha ,00m
prostor Popis mistnosti a rozméry v m> P
‘Podlahové plocha vé&. piislusenstvi 138,00 mz‘

Elektiina odpojeno od distribuce
Vodovod bez piipojky

Svod splasek neni

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna télesa chybi

Reseni ohfevu vody v domé chybi

Podlahy v domé& nezjisténo

Popis stavu pted rekonstrukei




Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

557 m?

Trvalé porosty
Vedlejsi stavby
Sklon pozemku

Oploceni

naletové dieviny
/

rovinaty

zdény plot, pletivo do ocelovych sloupk

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Vécna prava,
jiné

Popis okoli

Poloha v obci

Vybavenost

zastavba rodinnymi domy se zahradami
stiedni Cast obce

nedostate¢na dostupnost obchodu - nutnost dojezdu; soustava
kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v misté se
nenachézi Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -
nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zddna vybavenost z
hlediska sportovniho vyZiti - nutnost dojizdét; nutnost dojezdu
kviili ufednim zéleZitostem; v obci se pobotka Ceské posty
nenachézi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

Z hlediska zivotniho prostiedi spiSe neptizniva lokalita -
blizkost Zelezniéni traté; zeleni v podobé¢ lest a luk v dochazkové
vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojli; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

Vécna bifemena

nezjisténo

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

V t&sné blizkosti objektu se nachazi zelezni¢ni trat’, nemovitost
je umisténa v ochranném pasmu Zeleznice.

Na nemovitosti vazne exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti je
zapsana do seznamu likvida¢ni podstaty pozistalosti.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.11.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo piti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1| 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - umisténi v ochranném pasmu | -0,05
zeleznice
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vii 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Il 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,603

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1L + > P;)=0,930

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné
Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1,01
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize | -0,10

napojit pouze na nékteré sité¢ v obci



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna Il -0,05
7adna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho 1| 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1| 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Nezjisténo. 1| 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,879
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,530

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I = 0,817

1. Rodinny diim ¢&.p. 37

Zattidéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 79 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 24): 3073,- K¢/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: = 65,45 m?
2.NP: = 65,45 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 65,45 m? 2,30 m

2.NP: 65,45 m? 2,30 m

Obestavény prostor

1.NP: (65,45)*(2,30) = 150,54 m®
2.NP: (65,45)*(2,30) = 150,54 m*
puda: (65,45)*(2,70)/2 = 88,36 m*
Obestavény prostor - celkem: = 389,44 m3
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 65,45 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 130,90 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=2,00
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm | 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné I 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky): piipojka elektro, voda a odkanalizovani |11 0,00
RD do zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva | -0,08

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni i 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni | 0,00

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvotici prisluSenstvi k RD: bez vedlej$ich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 | 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu i 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (ptedpoklad 1V 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 79 let:
s=1-0,005*79=0,605

12

Index vybaveni lv=(1+ > Vi)*Vi*0,605=0,346
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,930

Index polohy pozemku Ip = 0,879

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 3 073,- K&/m? * 0,346 = 1 063,26 K&/m?®
CSp=0OP *ZCU * |7 * Ip = 389,44 m® * 1 063,26 K&/m?®* 0,930 * 0,879= 338 494,69 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 338 494,69 K¢
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2. Pozemek parc.¢. st. 37

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,930
Index polohy pozemku Ip = 0,879

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1| 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo - I 0,00
OP Zeleznice

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1| 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 0,930 * 1,000 * 0,879 = 0,817

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1o Z4kl. cena Upr. cena

Zattidéni [Ke/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 536,- 0,817 437,91
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 37 557 437,91 243 915,87
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 557 243 915,87
Pozemek parc.¢. st. 37 - zjiSténa cena celkem = 243 915,87 K¢
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3. Trvalé porosty
Typ a stafi stanoveno odhadem.

OKkrasné rostliny: priloha ¢. 39

[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE / jedn.] [K¢]
pajasan zlaznaty na pozemku p.¢.: st. 37 20 rokti 1,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- 10 080,- 10 080,-
Soucet: 10 080,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 6 048,- K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 6 048,- K¢
Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim ¢.p. 37 338 495,- K¢
2. Pozemek parc.¢. st. 37 243 916,- K¢
3. Trvalé porosty 6 048,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 588 459,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 588 460,- K¢
slovy: pét set osmdesat osm tisic Ctyfi sta Sedesat K¢
Vycisleni podilli jednotlivych vlastnika:
Ji¥{ Gruber, Stavbait 2823/2, 400 11 Usti nad Labem, LV: 222, podil: 1/2 294 230,- K¢
RL Invest L s.r.0., MaleSicka 2855/2b, 130 00 Praha 3, LV: 222, podil: 1 /2 294 230,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Veletice ¢.p. 37, Holedec, okres Louny

Veletice ¢.p. 37, Holede¢, okres Louny
. K2 - podlahova K4 - plocha ..
& K1 - lokalita podiahova K3 - stav P K5 - jiné
plocha pozemku
Veletice ¢.p. 37,
Ocetovany objekt | Holedeg, okres 92 m? pied rekonstrukci 557 m? ptida
Louny
Holedecek ¢€.p. 7, sklep a puda,
1 Holedeg, okres 140 m? pied rekonstrukci 1397 m? ovocné stromy a
Louny kete
Kkl ad
TvrSice &.p. 92, skep, puaa,
. ) . , ) studna, k domu
2 Stanikovice, okres 72m pred rekonstrukci 503 m eir )
Louny priléha prostorna
kotelna s uhelnou
Destnice ¢.p. 79
3 estiice €.p. 7%, 180 m? pied rekonstrukci 678 m? ptida
okres Louny
4 Tuchorice ¢.p. 63, 160 m? dobry 817 m? pljlda, kf)n(iovy
okres Louny fadovy diim
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¢. |Cena Koef. Cena po |[K1 K2 K3 |K4 K5 [K1x..x Cena ocenovaného
pozadovana [redukce |redukci [lokalita [podlahova |[stav |plocha  [jiiné |K5 objektu odvozena ze|
resp. na na plocha pozemku srovnani|
zaplacena za [pramen |pramen
1 m? plochy
1 (17 010,71 K¢ 17 10 847,31 K¢
1 010,71 1.05 0.98 1.2t 1.272 1 | 1.568196
K¢
2 [23611,11 K¢ 23 19 166,78 K¢
1 611,11 1.05 1.01 11 0.96 1.1 | 1.2318768
K¢
3 |10 833,33 K¢ 10 8292,71 K¢
1 833,33 1.05 0.96 1.23 1.08 1 | 1.306368
K¢
¢ P10k SK;25'00 11 097 | 1 | 114 |o0.97 11798886 6 886,24 K9
Celkem prameér 11 298,26 K¢
Minimum 6 886,24 K¢
Maximum 19 166,78 K¢
Smérodatna odchylka - S 5495,94 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - pramér - S 5 802,32 K¢
[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 16 794,20 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

K omentare:

1[K3; ¢.1] srovnivana nemovitost je znatelné lepsi, rekonstrukce sttechy

’[K4; &.1] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné vétsi

°[K3; &.3] srovndvana nemovitost je znatelné& lepsi, po Saste¢né rekonstrukci

Komentai: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouZzitych lokalitach (zohlediiuje rozdily mezi obcemi,
piipadn¢ skutecné umisténi v obci). Oceniovana nemovitost se nachazi v tésné blizkosti zelezni¢ni
traté¢. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na velikost objektu. K3 diferencuje ptipadné rozdily
ve stavebné technickém stavu objektu, konstrukci a v kvalité vnitinich souc¢asti a vybaveni objektu,
interiéra. K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohlediiuje rozsah a provedeni vedlejSich
staveb, ostatnich venkovnich uprav a porost.
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Na zéklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

16

11 298,26 K&/m?

* 092 m?

=1 039 440 K¢

1 039 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piedpisu
588 460 K¢

Vysledek dle metody trzniho porovnani pomoci indext

1 039 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napf. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje zna¢n¢ zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 37 a pozemku parc. €. st. 37 v obci Holede¢, okres Louny,
katastralni Izemi Veletice na listu vlastnictvi ¢. 222.

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. % rodinného domu ¢.p. 37 a pozemku
parc. €. st. 37 v obci Holede¢, okres Louny, katastralni izemi Veletice na listu vlastnictvi ¢. 222.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena pifedmétné nemovitosti — celku — v daném misté a ¢ase urcena po
zaokrouhleni na

1 040 000 K¢

Slovy: jedenmilion¢tyficettisic korun ¢eskych

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu

Ptedmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. %2 k predmétné
nemovitosti. Pfi pfipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tfeba zohlednit niz8i trzni
atraktivitu a horsi obchodovatelnost v ptipadé takového prodeje, a proto je tfeba obvyklou cenu po
upravé dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat. S ohledem na velikost ocetiovaného
spoluvlastnického podilu redukujeme takto vypoctenou cenu o 15 %.

1 040 000 K¢*1/2= 520 000 K¢-15%= 442 000 K¢

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 2 predmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

440 000 K¢

Slovy: ¢étyfistactyficettisic korun ceskych

18



Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelar v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Mélek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha ) Digitan& podepsal
ICO 28462572 XP invest, s.r.o. XP invest, s.r.0. -
- znalecka znalecka kancelaf

Tel.: +420737858334

L ] kancelar Datum: 2024.11.14
Email: info@xpinvest.cz 09:18:42 +01'00"
V Praze, dne 11.11.2024 Digitalné
Ing. Markéta Digitéiné podepsal Martin podepsal Martin Ing Digitalne
v, ,  Ing. Markéta Malek . podepsal Ing.
Tobofikova = toboikova / Datum: Z7denak  Zdenek Mazicek
Piétorové, Pistorova, MBA M a I e k 2024.11.14 Datum:
Datum: 2024.11.12 09:00:17 +01'00" LN 2024.11.12
MBA zmmzeoveo T Mazacek;s;s:.0r00
Ing. Markéta Toboiikova PiStorovd, MBA Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Ucastnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 085158/2024.

19



H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z uizemniho planu,

Vyiez z povodiiové mapy,
Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.10.2024 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Dédické rizeni, ¢.j.: 46 D 1140/2022 pro Mgr. Petr Werner

notar
Okres: Cz0424 Louny Obec: 566187 Holeded&
Kat.uzemi: 640930 Veletice List vlastnictvi: 222
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Gruber Ji#i, Stavba#u 2823/2, Severni Terasa, 40011 Usti 641127/0734 1/2
nad Labem
RL Invest L s.r.o., MaleSicka 2855/2b, Zizkov, 13000 17706793 1/2
Praha 3
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 37 557 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Veletice, é.p. 37, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 37
Bl Vé&cna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnéd préava zatéZujici nemovitosti v &asti B viéetné souvisejicich udaji

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vySi 2 000,- K& s pfislusSenstvim
na spoluvl. podil 1/2 nemovitosti
Oprdvnéni pro
Mésto Zatec, namésti Svobody 1, 43801 Zatec, RE/ICO:
00265781
Povinnost k
Gruber Ji¥i, Stavbafu 2823/2, Severni Terasa, 40011
Usti nad Labem, RC/ICO: 641127/0734
Parcela: St. 37

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 134 EX-
01461/2010 -011 ze dne 03.08.2010. Pravni moc ke dni 16.12.2010.
2-504/2011-533
Poradi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k uspokojeni pohledavky ve vysi 5 680,- K& s pfisluSenstvim
na spoluvl. podil 1/2 nemovitosti
Oprdvnéni pro
T-Mobile Czech Republic a.s., Tomidkova 2144/1, Chodov,
14800 Praha 4, RC/ICO: 64949681
Povinnost k
Gruber Ji¥i, Stavbaru 2823/2, Severni Terasa, 40011
Usti nad Labem, RC/ICO: 641127/0734
Parcela: St. 37
Listina Exekuéni prikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 131-EX
1868/2011 -17 ze dne 03.04.2012.
2-1964/2012-533
Poradi k datu podle pravni dpravy u¢inné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Zatec, koéd: 533.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.10.2024 00:00:00

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566187 Holedec
Kat.ltzemi: 640930 Veletice List vlastnictvi: 222
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvl. podil 1/2 nemovitosti
Povinnost k
Gruber Ji¥i, Stavbara 2823/2, Severni Terasa, 40011
Usti nad Labem, RC/ICO: 641127/0734
Parcela: St. 37

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 112 EX-2030/2010 -22 ze dne
12.01.2011.
Zz-300/2011-533

o Narizeni exekuce
Povéreny soudni exekutor : Mgr. Ing. Ji¥i ProsSek, Rychtafikova 1, 326 00 Plzen
Povinnost k
gruber Ji¥i, Stavbaru 2823/2, Severni Terasa, 40011
Usti nad Labem, RC/ICO: 641127/0734

Listina Usneseni soudu o nar¥izeni exekuce 52 EXE-275/2010 -13 ze dne 04.06.2010. Pravni
uc¢inky zapisu k ogamiiku 20.02.2015 21:56:17. Zapis proveden dne 25.03.2015;
uloZeno na prac. Zatec

Z2-549/2015-533
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvl. podil 1/2 nemovitosti
Povinnost k

Gruber Ji¥i, Stavba¥u 2823/2, Severni Terasa, 40011

Usti nad Labem, RC/ICO: 641127/0734

Parcela: St. 37

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 134-EX 01461/2010 -154 ( k 52 EXE
275/2010-13) ze dne 20.02.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.02.2015
21:56:17. Zapis proveden dne 25.03.2015; uloZeno na prac. Zatec

Z-549/2015-533

o Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvl. podil 1/2 nemovitosti
Povinnost k
Gruber Ji¥i, Stavbaru 2823/2, Severni Terasa, 40011
Usti nad Labem, RC/ICO: 641127/0734
Parcela: St. 37

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 112-EX 3746/2017 -21 ( 47 E 175/2011-
5 ) ze dne 16.11.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 16.11.2017 13:58:32.
Zapis proveden dne 23.11.2017.
2-3171/2017-533

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor : Mgr. Ing. Jifi ProsSek, Dominikanska 13/8,
301 00 Plzen
Povinnost k
Gruber Ji¥i, Stavbaru 2823/2, Severni Terasa, 40011
Usti nad Labem, RE/ICO: 641127/0734

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec, koéd: 533.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.10.2024 00:00:00

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566187 Holedec
Kat.ltzemi: 640930 Veletice List vlastnictvi: 222
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 134-EX 07274/2018 -006 ze dne
20.08.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.10.2018 17:45:07. Zapis proveden
dne 08.10.2018; uloZeno na prac. Zatec

2-2528/2018-533
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvl. podil 1/2 nemovitosti
Povinnost k

Gruber Ji¥i, Stavbard 2823/2, Severni Terasa, 40011

Usti nad Labem, RC/ICO: 641127/0734

Parcela: St. 37

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 134-EX 07274/2018 -049 ze dne
04.10.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 04.10.2018 17:45:10. Zapis
proveden dne 09.10.2018; uloZeno na prac. Zatec

7Z-2529/2018-533

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Kamil Kos$ina, Zdikov 79, 384 73 Stachy
Povinnost k
Gruber Jif¥i, Stav@aig 2823/2, Severni Terasa, 40011
Usti nad Labem, RC/ICO: 641127/0734

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce EU Prachatice - Mgr.Ko$ina 040
EX 1506/20-6 =ze dne 22.07.2020. Pravni u&inky zapisu k okamziku 28.07.2020
16:54:12. Zapis proveden dne 31.07.2020; uloZeno na prac. Prachatice

Z-3133/2020-306
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvl. podil 1/2 nemovitosti
Povinnost k

Gruber Ji¥i, Stavbafa 2823/2, Severni Terasa, 40011

Usti nad Labem, RC/ICO: 641127/0734

Parcela: St. 37

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 040-EX 1506/2020 -15 ze dne
24.09.2020. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 24.09.2020 16:36:59. Zapis
proveden dne 29.09.2020; uloZeno na prac. Zatec

Z-3141/2020-533

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr.Ing.Ji¥i ProsSek, Dominikanska 13/8, 301 00 Plzen
Povinnost k

Gruber Ji¥i, Stavbaru 2823/2, Severni Terasa, 40011
Usti nad Labem, RC/ICO: 641127/0734

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 134 EX 08606/21 - 009 k 72 EXE
3926/2021-10 ze dne 17.01.2022. Pravni uéinky zapisu k oka@iiku 31.01.2022
17:49:01. Zapis proveden dne 03.02.2022; uloZeno na prac. Zatec
Z2-214/2022-533
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvl. podil 1/2 nemovitosti

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec, koéd: 533.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.10.2024 00:00:00

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566187 Holedecd
Kat.ltzemi: 640930 Veletice List vlastnictvi: 222
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Gruber Ji¥i, Stavbaru 2823/2, Severni Terasa, 40011
Usti nad Labem, RC/ICO: 641127/0734
Parcela: St. 37

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 134 EX 08606/21 - 012 ze dne
31.01.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 31.01.2022 17:49:04. Zapis
proveden dne 04.02.2022; uloZeno na prac. Zatec

Z-213/2022-533
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému ¥izeni
134 EX 08606/21-012 spojeno do fizeni 134 EX 07274/18

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 25.05.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.05.2004.

V-1080/2004-533

Pro: Gruber Ji#i, Stavba#u 2823/2, Severni Terasa, 40011 Usti nad RC/ICO: 641127/0734
Labem

o Smlouva kupni ze dne 09.09.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 20.09.2024 16:51:46.
Zapis proveden dne 15.10.2024.

V-2788/2024-533
Pro: RL Invest L s.r.o., MaleSicka 2855/2b, Zizkov, 13000 Praha 3 RC/ICO: 17706793

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, koéd: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.10.2024 12:52:44
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k udeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zéakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdaja. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec, koéd: 533.
strana 4
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Vyrez z uzemniho planu
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Vyrez z povodinové mapy
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Holedecek ¢&.p. 7, Holedeg, okres Cena dle KS 2381 500 K¢
Louny

Pravni ucinky ke dni ~ 14.02.2024 Cislo Fizeni V-410/2024-533

Poznamka k cené vcetné provize RK Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 1397 m? Stav Pted rekonstrukci

Typ objektu Ptizemni UZitna plocha 140 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Jimka, Septik

Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Nabizime k prodeji pfizemni samostatny rodinny diim ve vsi Holedecek. Tento objekt disponuje 5 a vice pokoji,
zastavénou plochou 176m? a rozlehlou parcelou o plose 1397m? Dim ma letos novou stfechu, nachazi se v
predrekonstrukénim stavu a jako takovy nabizi svému novému majiteli nekone¢né moznosti kreativity a osobniho
doteku. Soucasti je sklep a rozlehla pida, napojena pitna voda, elektfina a moznost napojeni na kanalizaci. Dominantou
je rozlehly dvorek a kaskadovita zahrada na které rostou ovocné stromy a kefe. Pokud jste v souc¢asné dob€ na trhu s
nemovitostmi a hledate prostorny diim s potencialem, pak je tato nabidka pro vas tou spravnou volbou. V pfipadé zajmu
o prohlidku nas nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Tvrsice ¢.p. 92, Starikovice, Cenadle KS 1700 000 K¢
okres Louny

Pravni ucinky ke dni ~ 11.03.2024 Cislo Fizeni V-707/2024-533

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 503 m? Stav Pted rekonstrukei

Elektiina 230V Vytapéni Kotel na tuha paliva, Ustiedni
vytapéni

Podlahova plocha 72 m? UZitna plocha 72 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Septik, Jimka

Pocet nadzemnich 1 Voda Vodovod, Mistni zdroj

podlazi domu

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zajemcem a v rezervaéni 1htité neni k dispozici. Nabizime ke
koupi cihlovy domek z 30. let minulého stoleti v obci Tvrsice, 6 km od Zatce a 7 km od najezdu ¢.60 na D7 u
TRIANGLE. Diim je napojen na obecni vodovodni fad. V obci neni zatim kanalizaéni sit’ a odpadni voda je svedena do
jimky na vlastnim pozemku. Dispozice domku je 2+1 s uzitnou plochou 72 m? a sklepem o 14 m?. K domu pfiléha
prostorna kotelna s uhelnou. Na ptidé€ o rozloze 65 m?, 1ze vybudovat dal$i obytné mistnosti i socialni zafizeni. Dim
pottebuje dokonéeni rekonstrukce, jsou pouze vyménéna okna za plastova, vymeéna krovti probéhla cca pred 15 lety a
zdivo je izolovano proti vlhkosti podtiznutim. U schodisté na pidu je vchod na prostornou terasu (23 m?), kterd nabizi
moznost odpocinkového posezeni v naprostém soukromi nebo dostavbu dalsi mistnosti. K domu nalezi jest¢ zahrada s
vlastni studnou. Celkova plocha pozemkt ¢ini 503 m2. Kompletni sit’ obchodt, zdravotnictvi a kulturnich vyziti
poskytuje nedaleké okresni mésto Zatec. 300 m od kraje obce je volné p¥istupny vydatny pramen Zelezité kyselky a k
fece Ohfi p&sky cesta netrva déle nez 5 minut, coZ oceni rybafi a milovnici vodnich sporti. Zatecko je oblibeno
cykloturisty a navstévniky historickych objektll. Jedna se o velmi tichou a klidnou ¢ast obce s ptijemnymi sousedskymi
vztahy. Pfi rychlém jednani je mozna sleva z inzerované ceny.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Destnice ¢.p. 79, okres Louny  Cena dle KS 1 950 000 K¢&

Pravni ucinky ke dni ~ 23.10.2023 Cislo Fizeni V-2934/2023-533

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené cena je k jednani

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 678 m?

Stav Pied rekonstrukci Typ objektu Patrovy

Elektfina 230V Vytapéni Elektrokotel, Kotel na tuha
paliva

Podlahova plocha 180 m? Uzitna plocha 180 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Vetejna kanalizace

Pocet nadzemnich 3 Plyn Plynovod

podlazi domu

Voda Vodovod

K prodeji rodinny dim 3+1 (180 m2) v obci Destnice, na adrese Destnice ¢.p.79. Dim je po ¢asteéné rekonstrukci,
probéhla vymeéna oken, stiechy (palené tasky) a okapi. Otop a ohiev domu v soucasnosti zajist'uji kamna na tuhé paliva
a elektrické piimotopy. Ohfev vody neni momentalné k dispozici, ale je mozné fesit elektrickym bojlerem. Odpad
napojen na obecni kanalizaci. Vnitiek domu je pfipraveny k vlastni realizaci. Ptirodni prostiedi, v blizkosti

les. Dispozice pro orientaci: 1.NP- (90 m2), zadvefi, chodba, obyvaci pokoj, kuchyng, loznice, koupelna, spiz,
schodisté. 2.NP- (90 m2) chodba, 2 x prostorny pokoj, vstup do ptdnich prostor ve kterych by bylo mozné vybudovat
dalsi obytné mistnosti. 3.NP - (70 m2) Pudni prostory Dam je ihned volny. Pfipadné financovani Vam zajistime. Vice
konkrétnich informaci u makléte 7 dni v tydnu. Mozné také nabidnout jinou svou nemovitost protiuctem. (byt, dim,
garaz, zahradu, pozemek).

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Tuchofice ¢.p. 63, okres Louny Cena dle KS 1300 000 K¢&
Pravni u¢inky ke dni ~ 21.12.2023 Cislo Fizeni V-3635/2023-533
Poznamka k cené Cena véetné pravnich sluzeb a  Konstrukce Smisena

provize RK véetné provize RK
Plocha pozemku 817 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V a 400V
UZitna plocha 160 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu
Plyn Plynovod

Nabizime k prodeji fadovy diim 3+1 v Tuchoficich. Dim je v klidné ¢asti obce u silnice s minimalnim provozem. Za
domem je dostatecné velky pozemek pro zahradku a odpocinek nebo k chovu doméaciho zvitectva. Pozemek nabizi
dostatek soukromi, je oddélen od okolnich pozemkt. Dim vyzaduje opravy, ale Ize jej ihned obyvat. Topeni, elektfina,
voda i odpady jsou plné funkéni. Majitelka s rodinou v domé donedavna bydlela. V pfizemi je velka kuchyné slouzici
také jako obyvaci pokoj a prostorna koupelna s rohovou vanou. Z chodby je vstup do technické mistnosti s kotlem na
tuha paliva a elektrickym bojlerem. V patie jsou 3 pokoje. V podkrovi je moznost vybudovani dalSich pokoji. Tuchotice
maji 700 obyvatel a na klasické navsi s kostelem a pozarni nadrzi je obchod i hosptidka. Pro vice informaci volejte
makléfi.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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